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Introduction 
 
Ce document est une étude préalable ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ tlan de sauvegarde et de mise en 
valeur (PSMV) sur le centre historique de Niort. Le territoire étant par ailleurs couvert largement par 
un SPR (Site patrimonial remarquable), AVAP approuvée en 2016. 
 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊΣ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ le périmètre envisagé pour le futur PSMV. 
 
Cette réflexion sΩŜǎǘ ŀƭƛƳŜƴǘŞe des études qui ont été menées préalablement et en parallèle par 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ ƳƛǎǎƛƻƴƴŞǎ par la Ville. Lƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ƛŎƛ ŘŜ ǊŜǇǊŜƴŘǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ŞǘǳŘŜǎΣ 
Ƴŀƛǎ ŘΩŜƴ ŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ƭŀ ǎȅƴǘƘŝǎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǎ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊΣ ǇƻǳǊ ǎŜǊǾƛǊ ŘΩŀǇǇǳƛ Ł ƭŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 
retenu.  
 
[Ŝ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƛǘ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎŜƴǘǊŜ ŦƻǊǘƛŦƛŞΦ !Ŧƛƴ ŘΩŀƧǳǎǘŜǊ 
le futur périmètre à la réalité des enjeux et objectifs que porte un PSMV, il a été décidé de travailler 
sur un territoire plus large, permettant ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŀ ǇŜǊǘƛƴŜƴŎŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ 
patrimoines, et de ǇƻǳǾƻƛǊ ŀƧǳǎǘŜǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƳŀƧŜǳǊǎΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ 
ƭΩƻǳǘƛƭ t{a± Ŝǎǘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘΦ 

 

I ς Présentation Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ   
 

A - Cadre géographique 
 
Hydrographie et topographie 
 
Niort est située au Sud-Ouest du département des Deux-Sèvres, sur les rives de la Sèvre niortaise, 
aujourd'hui partiellement aménagées en coulée verte. En bordure des marais mouillés (la « Venise 
verte »), Niort est la principale porte d'entrée du marais poitevin et sa capitale urbaine. Deuxième plus 
grande zone humide de France, le marais est classé Parc naturel régional et englobe la commune de 
Niort.  
 
Niort est située dans une plaine riche et fertile, au Sud de la Gâtine du Bas-Poitou. Localisée sur un 
point de passage important entre le Sud-Ouest, la Bretagne et le Nord de la France, elle est au contact 
de plusieurs pays du Poitou, de l'Aunis et de la Saintonge. 
 
La topographie est assez contrastée : les altitudes entre 75 m au point le plus haut et 5 m au point le 
plus bas. Le point le plus haut est situé dans la partie Nord-Est de Niort (Les Vigons) et forme une ligne 
de crête fortement marquée sur le plateau calcaire. La partie la plus basse est localisée dans le Sud-
hǳŜǎǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ 9ǎǘ Řǳ aŀǊŀƛǎ aƻǳƛƭƭŞ Řƻƴǘ ƭΩŀƭǘƛǘǳŘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǎǘ Ře 5 m. Des lignes de 
crêtes, parfois boisées se dégagent sur les coteaux notamment.  
  



4 

 

B ς Documents de planification urbaine : SCoT, PLU, PLUi, RLP 
 
Préfecture du département des Deux-Sèvres, Niort est la plus grande agglomération du département 
avec une superficie de 68 km². 
 
La commune fait partie de la Communauté d'Agglomération du Niortais (CAN) née le 1er janvier 2014 
d'une fusion de la Communauté d'Agglomération de Niort (créée en 1999) et de la Communauté de 
Communes de Plaine de Courance (créée en 1993) étendue à la commune de Germond-Rouvre. 
 
Le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) 
 
Le SCoT a été approuvé le 14 janvier 2013 par la CAN. 
 
Le SCOT développe dans ses différentes parties et notamment dans la partie 1 «PROMOUVOIR UN 
URBANISME QUALITATIF ET DURABLE, ADAPTE A LA CROISSANCE ECONOMIQUE, AUX BESOINS DES 
HABITANTS ET A LA DIVERSITE DU TERRITOIRE » et sa partie 4 « tw9{9w±9w [ΩL59b¢L¢9 5¦ ¢9wwL¢hLw9Σ 
DEVELOPPER ET METTRE EN VALEUR SON ENVIRONNEMENT ET SON CADRE DE VIE » des objectifs qui 
ǎŜ ŘŞŎƭƛƴŜƴǘ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΣ Řƻƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭΩŞǘǳŘŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Ŝǘ ǎƻƴǘ 
en adéquation avec les objectifs du PSMV. 
 
[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme (PLU) 
 
Approuvé le 11 avril 2016 par le CƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /!bΣ ƭŜ ƴƻǳǾŜŀǳ tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
(PLU) de la Ville de Niort est entré en vigueur le 20 avril 2016. Il ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ 
modification qui a été approuvée le 10 avril 2017 par le CƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ Ƴodification 
est entrée en vigueur le 24 avril 2017. 
 
[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩaménagement et de développement durables intègre à travers ses grandes orientations, 
des objectifs cohérents avec la mise en place futur PSMV, notamment : 

- Promouvoir des aménagements, équipements et évènements de rayonnement notamment dans le 
Centre-Ville 

- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝƴ Ƴƛǎŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ Ŝǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƴƛƻǊǘŀƛǎŜ, 
- aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƎƭƻōŀƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘé culturelle et 

architecturale Niortaise 
- Habiter Niort : mode de vie, formes urbaines et partage de la Ville (mixité sociale et générationnelle),  
- Se déplacer à Niort : vivre la ville et son quartier 
- Réaffirmer la composante environnementale du territoire par la définition et la protection des 

continuités écologiques : la trame verte et bleue niortaise 

 
Le PLUi (PLU intercommunal) 
 
9ƴƎŀƎŞŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŀ /!b ǎΩŜǎǘ ǎŀƛǎƛŜ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ t[¦Σ tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǎ пр ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ мŜǊ 
décembre 2015. 
 
Le PLUi organise le développement futur du territoire, dans le respect des principes du développement 
ŘǳǊŀōƭŜΦ /ŜǘǘŜ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ![¦w Řǳ нп Ƴŀrs 2014 inclut 
ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ t[¦ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ όt[¦ƛύ ǾƻǳŞ Ł ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŜǊ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ 
vigueur dans les 45 communes (PLU, POS, cartes communales). Le droit de préemption urbain est 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǘǊŀƴǎŦŞǊŞ Ł ƭŀ /!bΦ [Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜ tƭŀƴ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 
όt5¦ύ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛΣ ǉǳƛ ǇǊŜƴŘǊŀ ŘƻƴŎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ t[¦ƛ-D ("D" pour déplacement). 
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[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ t[¦ƛ-5 ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŀǳ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǎŜǊƻƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘǎ Řŀƴǎ ǳƴ tǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜǎ 
(PADD). Le PLUi-5 ǎŜǊŀ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŧƛƴ нлмф όŘŀǘŜ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭƭŜ). 
 
Le Règlement local de Publicité (RLP) 
 
!ǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ мм ŀǾǊƛƭ нлмс ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘϥŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ 
Niortais, le nouveau Règlement local de publicité (RLP) de la Ville de Niort est entré en vigueur le 20 
avril 2016. 
Tout Ŝƴ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŀ ƭƛōŜǊǘŞ ŘΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƭƛōŜǊǘŞ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ƛƭ Şǘŀōƭƛǘ ǎƻǳǎ 
ǉǳŜƭƭŜ ŦƻǊƳŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ǉǳŜƭƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƭŀ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ ǇŜǳǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ǉƭǳǎ 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭϥ!ƛǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀrchitecture et du patrimoine (AVAP). 
 

C - Profil socio-économique, environnement et fonctions 
urbaines 
 
1. La CAN, avec ses 45 communes, compte une population de 118 277 habitants en 2013 allant de 60 
habitants à 57 393 habitants pour Niort. Cet écart rare sur le territoire national confère à 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ 
Sa population croît chaque année de + 0,5%, soit + 2 640 habitants entre 2008 et 2013. 
Sa croissance démographique est portée de manière équilibrée entre le solde naturel et le solde 
migratoire.  
[ŀ /!b ŎƻƳǇǘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŜ пр Ł рф ŀƴǎ Τ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ 
de 60 ans enregistre la plus forte progression. 
 
Ménages 
La CAN compte 54 706 ménages en 2013. 
La taille moyenne des ménages est de 2,1 personnes. 
36,7 % des ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊsonne seule et cette catégorie progresse entre 2008 et 
2013. 
Le nombre de familles monoparentales progresse fortement (+ 8 % entre 2008 et 2013). 
 
Actifs 
La CAN compte 56 913 actifs de 15 à 64 ans en 2013 ; leur croissance est de + 0,4 % en moyenne 
annuelle sur la période 2008 - нлмоΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŦŜƳƳŜǎ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŞƭŜǾŞ όтпΣм ҈ύΣ ōƛŜƴ 
supérieur aux taux départemental, régional et national.  
La part des retraités au sein de la population est considérable (près de 30 % en 2013). Viennent ensuite, 
les employés et professions intermédiaires.  
Le nombre de cadres sur le territoire intercommunal est en augmentation (+ 1 409 entre 2008 et 2013 
soit une augmentation de 3,2 % en moyenne annuelle). 
 
Emplois 
La CAN compte 63 083 emplois en 2013 ; 1 305 emplois ont été créés sur la CAN entre 2008 et 2013 
dont 80,1 % dans le pôle urbain : Niort, Chauray, Aiffres et Bessines.  
[Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ sur la CAN entre 2008 et 2013 est de + 0,4 % en moyenne annuelle. 
[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎŜƭǳƛ ǉǳƛ ǇŜǊŘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ό- 2,7 % par an entre 2008 et 2013).  
[ŀ /!b ŦƻǳǊƴƛǘ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Υ ǇƻǳǊ млл ŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎΣ ƭŀ /!b offre 125 emplois. 
 
Activité économique 
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7 143 établissements actifs en 2015. 
53 établissements de plus de 100 salariés. 
¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ǉǳΩŀǳȄ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ Ŝǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭΦ 
5 établissementǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Ŝǘ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ǇŀǊmi les 8 plus gros employeurs du secteur marchand. 
Des fleurons industriels de renommée nationale voire internationale. 
¦ƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ммΣс ҈Φ 
 
Déplacements domicile-travail 
En 2013, plus de la moitié des actifs sortent de leur commune de résidence pour travailler. Des 
déplacements très concentrés sur le pôle urbain. 
Le solde des flux est positif pour la CAN : 19 189 actifs viennent travailler sur la CAN et 6 840 actifs en 
sortent. 
Les principaux flux entrant proviennent des Communautés de communes du Val de Sèvre (4 239), de 
Celles sur Belle (2 633), de Vendée Sèvre Autise (1 601) ainsi que de Gâtine-Autize (1 280). 
Les principaux flux sortant se dirigent principalement vers la Communauté de communes du Haut Val 
de Sèvre (1 561), la CommunaǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ wƻŎƘŜƭƭŜ όсссύΣ ŎŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ tƻƛǘƛŜǊǎ όоусύΦ  
 
Logements 
La CAN compte 61 284 logements en 2013 ; le nombre de logements progresse : + 4 029 logements 
depuis 2008 soit une évolution de +1,4 % par an. 
Le parc de logements est essentiellement composé de résidences principales. 
Sur les 54 708 résidences principales, 76,6 %sont des maisons. 
76,3 % des résidants sont propriétaires de leur maison et 11,7 % de leur appartement. 
усΣн ҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ résidences de grande taille. 
 
2. La Ville de Niort : Avec près de 58 000 habitants, Niort est la «ville-ŎŜƴǘǊŜη ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мнл ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ όпр ŎƻƳƳǳƴŜǎύΦ {ŀ ȊƻƴŜ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όŀƛǊŜ 
ǳǊōŀƛƴŜύ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ тт ŎƻƳƳǳƴŜǎ. L'aire urbaine de Niort est constituée de 77 communes, dont 3 
situées dans le département de la Vendée. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ville de Niort (chiffre 2013) 
Population : 57 393 habitants  

Ménages : 29 360 (1,95 personnes/ménage) 
Actifs : 27 287 (baisse de -0,1%/an) 
Emplois : 44 489 emplois (hausse de 
0,2%/an) 
Nombre de logements total : 33 178 

              dont 88,5% de RP et 2,4% de RS 

              dont 48,1% occupés par leurs 
propriétaires 
Logements vacants : 3 784, 9,1% du parc 
(70% du parc de la CAN) 
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Niort est ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎ ŘŜ ƳǳǘǳŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ŜƭƭŜ ƻŎŎǳǇŜ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ 
métropolitaines et Řƻƛǘ ŘƻƴŎ ŦƻǳǊƴƛǊ ǳƴŜ ƎŀƳƳŜ ŞǘŜƴŘǳŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
correspondant à une ville plus grande (enseignements sportifsΣ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ǎŀƴǘŞΧύΦ   
[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŀƛƴǎƛ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǉǳƛ ŜȄŜǊŎŜƴǘ ƭŜur 
attractivité sur tout le Sud des Deux-Sèvres et une partie des départements limitrophes (Vendée, 
Charente-Maritime). 
Elle rassemble 71 400 emplois: 4000 de ces emplois sont occupés par des actifs qui résident en dehors 
Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 5ϥƻǴ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ŧlux domicile-travail. Trois communes concentrent plus de trois quarts 
des emplois et polarisent les déplacements : Niort, Chauray et La Crèche. 
 
Santé 
[ΩƘƾǇƛǘŀƭ ŘŜ Niort ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƭƛƴƛǉǳŜ LƴƪŜǊƳŀƴƴΣ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞΣ ƛƴǎǘŀƭƭŞ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ NIORT, à 
proximité de la gare. Ces deux structures disposent de servicŜǎ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƳŀǘŜǊƴƛǘŞΦ Le « pôle 
Santé » de Niort offre donc près de 1 450 ƭƛǘǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
population de 275 000 habitants environ. Ce pôle de santé rayonne donc bien au-delà de la seule 
agglomération Niortaise.  
  
Equipements administratifs 
Niort concentre la quasi-totalité des équipements administratifs structurants (Conseil départemental, 
chambres consulaires, directions départementales des ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ ŘŜ ƭŀ /ŀƛǎǎŜ ŘΩ!ƭƭƻŎŀǘƛƻƴǎ 
Familiales, de Pôle Emploi, CPAMΧύΦ  
La plupart est située en centre-ville ce qui confère à la Ville de Niort une attractivité certaine. 

 
Equipements scolaires et universitaires 
Niort est la seule commune de son agglomération à disposer de lycées, ceux-ci exercent leur 
ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǾƻƛǊŜ ŀǳ-delà.   
[ŀ ǾƛƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜǇǳƛǎ мфуп ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Řǳ bƻǊƻƴ ǉǳƛ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŜƴǾƛǊƻƴ м 000 
ŞǘǳŘƛŀƴǘǎΦ [ΩŞǾŜƴǘŀƛƭ ŘŜǎ formations qui y est dispensé est relativement restreint mais adapté à 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀl puisque majoritairement tourné vers les assurances. 

 
Equipements culturels ou évènementiels 
De nombreux équipements attirent des spectateurs bien au-delà de Niort ou même de sa 
Communauté ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Υ ƭΩ!ŎŎƭŀƳŜǳǊ όорлл ǇƭŀŎŜǎύΣ le Théâtre Jean Richard (280 places), le 
Moulin du Roc (ŎŜƴǘǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ǎŎŝƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΣ м ƎǊŀƴŘŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ м ллл ǇƭŀŎŜǎΣ м 
salle de 400 places ainsi quΩǳƴ ŎƛƴŞƳŀύΣ ƭŜ ŎƛƴŞƳŀ aŞƎŀ /Dw ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ .ǊŝŎƘŜ 
όмн ǎŀƭƭŜǎύΣ ƭŜ /ŀƳƧƛ όǎŎŝƴŜ ŘŜ ƳǳǎƛǉǳŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜύΣ р ƳǳǎŞŜǎ ό.ŜǊƴŀǊŘ ŘΩ!ƎŜǎŎƛΣ ŘΩIƛǎǘƻƛǊŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ŘŜǎ 

Ilot IRIS 0101 (chiffre 2013) / (périmètre qui 
se rapproche le plus du périmètre dΩŞtude) 
Population : 4012 habitants 
Ménages : 2531 (1,58 personnes/ménage) - 
+70% des ménages ont emménagé depuis 
moins de 4 ans 
Nombre de logements total : 3309  

dont 76,5% de RP, 4,6% de RS et 
18,8% de logements vacants 
dont 18,8 % occupés par leurs 
propriétaires 

               649 maisons et 2657 appartements 

42,3% de petits logements (T1 et 
T2) et 43% de logements de - 60 m² 
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Beaux-Arts, Musée du Donjon, Musée du Pilori)Φ [Ŝ /ŜƴǘǊŜ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ /ǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ƭΩƘƾǘŜƭ ŘŜ ǾƛƭƭŜ 
ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŀƭƭŜǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴǎΣ ƭŜ /ƻƴǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ŘŀƴǎŜ Ŝǘ ŘŜ ƳǳǎƛǉǳŜ !ǳƎǳǎǘŜ 
¢ƻƭōŜŎǉǳŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ en centre-ville de Niort créant ainsi un pôle 
culturel structurant. 
 
Déplacements et stationnements 
La gare de NIORT est desservie par les lignes ferroviaires Paris-Poitiers-La Rochelle (TER et TGV) et 
NIORT-Saintes et par la ligne routière Niort-Fontenay-le-Comte. La mise en service récente de la Ligne 
à Grande Vitesse Sud Europe Atlantique entre Tours et Bordeaux devrait avoir un impact important 
sur NIORT qui est ainsi connectée à une infrastructure métropolitaine la mettant à moins de 2h de 
Paris. La fréquentation de la Gare devrait ainsi passer de 800 000 voyageurs par an à plus de 1 300 000 
en 2022.  
Depuis plusieurs années, la ville a progressivement augmenté le nombre de parcs de stationnement, 
notamment en centre-ville au plus proche de la zone piétonne afin de favoriser les déplacements doux 
dŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ pérenniser la fréquentation des commerces qui y sont situés.  
 
La capacité de stationnement dans le centre-ǾƛƭƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŎŜ ƧƻǳǊ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ 7 100 places en parkings 
publics, dont 3 200 sont gratuites. Près de la moitié sont regroupées dans des parcs de stationnement, 
le reste des places étant situé dans les rues du centre le long des voies. La commune propose 
également près de 780 places de stationnement vélos. 
 
On constate toutefois une forte saturation sur la partie hypercentrale entre la place de la Brèche et le 
Donjon, et ǎǳǊ ƭŜǎ ǊǳŜǎ ƎǊŀǘǳƛǘŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇŀȅŀƴǘŜ όȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 
notamment).  
Les conclusions du PDU montrent que cette saturation est induite par une occupation massive des 
zones hyper centrales par les usagers en longue durée (employés des commerces et des 
administrations se substituant aux résidents dès 8h00). 

 
LŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƴŀǾŜǘǘŜǎ ƎǊŀǘǳƛǘŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ ŜƴǘǊŜ 
les bords de Sèvre et la place de la Brèche. 
Le secteur piétonnier en centre-ville est à ce jour de qualité mais reste néanmoins limité au périmètre 
réduit de ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ όǾƻƛǊŜ ŎŀǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ 9ƴ ŘŜƘƻǊǎ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville, les liaisons 
piétonnes sont peu développées. 5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƭŜǎ ŀȄŜǎ ǇƛŞǘƻƴǎ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ǎƻƴǘ ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ 
commercial et administratif et les points de rupture de charge que sont les parkings autour de 
ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƎŀǊŜ {b/CΣ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƛǎƻƭŞŜ Ŝt mal 
ŎƻƴƴŜŎǘŞŜ Ł ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƛŞǘƻƴǎΦ 
Niort possède un vaste réseau de chemins de loisirs et de randonnée en forme circulaire autour de la 
ǾƛƭƭŜΣ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊǳǊŀǳȄ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ƛmportante est 
la mise en place Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ ƭΩLLLŝƳŜ aƛƭƭŞƴŀƛǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ł ǇƛŜŘ Ŝǘ Ŝƴ ǾŞƭƻΦ hƴ note 
également la coulée verte longeant partiellement la Sèvre Niortaise, qui offre un itinéraire de 
promenade agréable.  
 

Commerces et services 
[ΩƘȅǇŜǊ-centre ƴƛƻǊǘŀƛǎΣ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ .Ǌƛǎǎƻƴ Ł ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ .ǊŝŎƘŜΣ ŀ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ 
économique avec environ 330 établissements commerciaux et de services (48 % relèvent de 
l'équipement de la personne, de la santé et de la beauté, 17 % de l'hôtellerie et de la restauration, 14 
% des services aux particuliers (agences immobilières, de voyage, d'intérim, banques, assurances, 
cordonneries...). 
 

La zone de chalandise du centre-ville est de plus de 100 000 habitants. Le centre-ville est toutefois 
confronté à la concurrence des grandes surfaces en périphérie de la ville. Des actions sont donc mises 



9 

 

Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ǘŜƴǘŜǊ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville. Ainsi, le réaménagement des espaces 
publics (notamment la piétonisation du centre-ville depuis 2009, la requalification de la voirie), la 
ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƭƭŜǎΣ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ǾŀǎǘŜ 
ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 
ont abouti à uƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƻƴǘ ƎŞƴŞǊŞ ǳƴ ǊŜƎŀƛƴ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
la ville. 

 

       
Rue Brisson           Rue Victor Hugo                  Rue Saint-Jean 

 
La commune de Niort regroupe par ailleurs une offre en hébergement touristique importante et 
répartie équitablement entre le centre-ville et la périphérie : 20 hôtels, représentant plus de 800 
chambres.   
 
Le maiƭƭŀƎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
Une véritable coulée verte borde le centre ancien Ł ƭΩhuest avec les supports de promenades en bord 
de Sèvre et sur les pentes adjacentes (jardin des Plantes/cours du 7ème Hussard), accompagnée de relais 
importants Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ǊŜƳǇŀǊǘǎ Ł ƭΩ9ǎǘ ŀǾŜŎ ƭŀ tƭŀŎŜ de la Brèche. 
 
Le relais de ces différents espaces est particulièrement visible sur la cartographie de la trame verte. Y 
figurent également les jardins privés qui participent Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ la 
ville et agissent en relais. 
 

La Sèvre 

       
 
Le jardin des Plantes       La Place de la Brèche 
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Le profil socio-économique du centre historique de Niort montre des dysfonctionnements qui 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǘǊƻǳǾŜǊ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩƻǳǘƛƭ t{a± : vacance, division de logements, îlots à 
ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊΧ 

  

Habitat 

 
Equipement/tertiaire/service 

 
Commerce et service 

 
Coulée verte et parcs 
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II ς Développement de la ville et constitution des 
patrimoines 
 

A -  les étapes historiques du développement du territoire  
 
1 ς Premières implantations 
 
Le matériel préhistorique découvert sur le territoire de Niort est peu important et permet tout juste 
ŘŜ ŎƻƴŎƭǳǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ ŘŜ ƭŀ {ŝǾǊŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŀŎǘǳŜƭ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜǎǎŀŎΣ ǾƻƛǊŜ ƭŀ ŎƻƭƭƛƴŜ {ŀƛƴǘ-
André, étaient occupées.  
[ŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ƎŀǳƭƻƛǎŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƭŀƛǎǎŞ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǾŜǎǘƛƎŜǎΦ [Ŝǎ ǘǊŀŎŜǎ ƳƛǎŜǎ au jour laissent supposer 
ǳƴŜ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ƳŞŀƴŘǊŜ ŘŜ .ŜǎǎŀŎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŎŜƭƭŜ-Ŏƛ ƴΩŞǘŀƛǘ ǇŜǳǘ-être que 
temporaire. 
 
Une prŜƳƛŝǊŜ ǘŜƴǘŀǘƛǾŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ aux Ier et IIe siècles :  
! ƭΩŞǇƻǉǳŜ Ǝŀƭƭƻ-ǊƻƳŀƛƴŜ ŘŜǎ ŜƳǇǊŜƛƴǘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƘǳƳŀƛƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘŞŎŜƭŞŜǎ ŀǾŜŎ 
certitude. Celles-Ŏƛ ŎƻƴŦƛǊƳŜƴǘ ǉǳŜ ǎŜǳƭŜ ƭŀ ōƻǳŎƭŜ ŘŜ ƭŀ {ŝǾǊŜ ŘΩŀōƻǊŘ ŀ ŞǘŞ ƘŀōƛǘŞŜΣ Řŀƴǎ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 
ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŀŎǘǳŜƭ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řǳ tƻǊǘ Ŝǘ ŘŜ .ŜǎǎŀŎΣ ŀǳ Ŏours des 1er et 2e siècles.  
Lƭ ǎŜƳōƭŜ ƛƴŎƻƴǘŜǎǘŀōƭŜ ǉǳŜ ƭŜ ŘŜǎǎƛƴ ŘŜǎ ǊǳŜǎ ƳƻŘŜǊƴŜǎ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řǳ tƻǊǘ ǊŜǇǊƻŘǳƛǎŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ 
ǉǳŀŘǊƛƭƭŀƎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǾƛƭƭŜ Ǝŀƭƭƻ-ǊƻƳŀƛƴŜΦ aŀƛǎ ƭŜǎ ǎŎƛŜƴǘƛŦƛǉǳŜǎ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ 
ŘΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜƳƛère implantation urbaine. En effet, il existe un contraste curieux entre les 
ǾŜǎǘƛƎŜǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ǊŜƭƛƎƛŜǳȄ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǎƻƳƳŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ƴƛǎ au 
jour, constitué de simples cabanes.  
Lƭ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘΩǳƴŜ ǘŜƴǘŀǘƛǾŜ ǇŀŎƛŦƛǉǳŜ ŘŜ ǊƻƳŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘŀƳŞŜ Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜ ŀǳƎǳǎǘŞŜƴƴŜ Ŝǘ 
ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ǎƻǳƳŜǘǘǊŜ ǇŀǊ ŎƻƴǾƛŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ƛƴŘƛƎŝƴŜǎΦ /Ŝǘ ŜŦŦƻǊǘ ǎΩŞǘŀƴǘ ƳƻƴǘǊŞ ƛƴŦǊǳŎǘǳŜǳȄΣ 
ƭŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ƭΩŀǳǊŀƛǘ ŀōŀƴŘƻƴƴŞΦ [ŀ ŘƛǎǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ƴŀƛǎǎŀƴǘŜ ŀǳ ōƻǳǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ǎƛŝŎƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŜǊŀit 
ŘƻƴŎ ŘΩǳƴ ŞŎƘŜŎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜΦ 
! ŎŜǘǘŜ ŞǇƻǉǳŜ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳŎǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊƛǾŜ ƎŀǳŎƘŜ ŘŜ ƭŀ {ŝǾǊŜ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƘŀƳǇǎΣ 
ŘŜǎ ǾŜǊƎŜǊǎΣ ŘŜǎ ǾƛƎƴŜǎ ǊŞǇŀǊǘƛǎ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜǎ ŦŜǊƳŜǎΣ Ŝƴ ǾƛƭƭŀΦ [ΩǳƴŜ ŘŜ ŎŜǎ Ǿƛƭƭŀs est mentionnée sous  le 
nom de Villa Niorto en 940 par le cartulaire de Saint-Maixent, comme dépendant de la viguerie de 
Bessac.  
/ŜǘǘŜ ǾƛƭƭŀΣ ǇƻǳǊ ǎŜ ŘŞŦŜƴŘǊŜ ŘŜǎ ŞǾŀǎƛƻƴǎ ƴƻǊƳŀƴŘŜǎΣ ǎŜ ǇǊƻǘŝƎŜ Ŝƴ ǎΩŜƴǘƻǳǊŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŜƴŎŜƛƴǘŜ 
fortifiée dont on trouve la mention en 951 : « castrum niortense ». Alors, une partie importante de la 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƻŎŎǳǇŜ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ .ŜǎǎŀŎΣ ǎƛǘŜ ǘǊŝǎ ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜΣ ǾƛŜƴǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǊ ǇǊŝǎ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ 
castrum. Ce transfert a dû avoir une telle importance que le siège de la viguerie change également de 
rive et, en 971, il est fait ƳŜƴǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƛƎǳŜǊƛŜ ŘŜ Niort.  
Le 1er noyau urbain qui deviendra Niort était né autour de son château (lui-même élevé sur une petite 
ōǳǘǘŜύΦ [Ŝǎ ŘŜǳȄ ŎƻƭƭƛƴŜǎ Ŝƴ ǎƻƴǘ ŜȄŎƭǳŜǎ Ŝǘ .ŜǎǎŀŎ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩǳƴ ŦŀǳōƻǳǊƎΦ {ƛ ǇŜǘƛǘ Ł ǇŜǘƛǘ 
les collines se peuplent également constituant deux bourgs, elles vivront plus longtemps isolément, 
ǎŀƴǎ ŎƻƴǘŀŎǘ ƭΩǳƴŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀǳǘǊŜΣ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ƭŜ ŎƻƴŦƛǊƳŜΦ  
 
2  - Moyen Age 
 
Le nouveau site présente plusieurs avantages qui vont justifier son développement ultérieur et son 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜƭƭŜΦ 5ΩŀōƻǊŘ ƭŜ ƎǳŞ ǉǳƛ ŦƛȄŜ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǘŜǊǊŜǎǘǊŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǾŜǊǎ ƭŜǎ 
bocages de Vendée et vers les côtes, et qui assure la renŎƻƴǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǘŜǊǊŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘΩŜŀǳ 
navigable. Une légère hauteur ensuite, sur laquelle est bâti le château qui contribue à la surveillance 
Ŝǘ Ł ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜΦ !ǳǘǊŜ ŀǘƻǳǘ ƴƻƴ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ Υ ƴƻƴ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ƭŀ {ŝǾǊŜ Ŝǎǘ 
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navigable, Ƴŀƛǎ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ aŜǊŘǳǎǎƻƴΣ ŀǳ ǇƛŜŘ ƳşƳŜ Řǳ ŎƘŃǘŜŀǳ όǊǳŜ .Ǌƛǎǎƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜύΣ 
ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǇƻǊǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ƻǳǾŜǊǘ ǎǳǊ ƭŀ {ŝǾǊŜ Ŝǘ ŦŀŎƛƭŜ Ł ŘŞŦŜƴŘǊŜΦ 
Niort ǎΩŜƴǘƻǳǊŜ de remparts. Les fortifications courent sur 2,6 km. Seules trois portes permettent 
ŘϥŜƴǘǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Υ ƭŀ ǇƻǊǘŜ Řǳ tƻƴǘ Ł ƭΩƻǳŜst, les portes Saint-Gelais au Nord et Saint-Jean au Sud. 
Edifié à partir du milieu du XIIe siècle, le château de Niort est lui-même protégé par une enceinte 
longue de 700 mètres, armée d'une dizaine de tours et cernée d'un fossé. Le Donjon en est le seul 
vestige. Il est relié à l'époque par un pont-levis et une passerelle au Fort Foucault, un bastion construit 
sur un des îlots de la Sèvre. 
Les deux anciens bourgs situés sur les collines Saint-André et Notre-Dame sont séparés par le port du 
Grenier (l'actuelle rue Brisson) et par le ruisseau Le Merdusson. 
La ville connaît un essor économique remarquable. Au XIVe et au XVe siècle, elle est l'une des 
principales places du Poitou, reliée à l'océan par son port et tout un réseau de canaux navigables. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3 ς Période Renaissance 
 
aŀƭƎǊŞ ǎƻƴ ǘǊŀŎŞΣ ƭΩŜƴŎŜƛƴǘŜ ƴŜ ǊŞŀƭƛǎŜ Ǉŀǎ ƭΩǳƴƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ deux bourgs Saint-André et 
Notre-5ŀƳŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜƴǘ Ŝƴ Ŧŀƛǘ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŀǳǘƻƴƻƳƛŜΣ ǎŞǇŀǊŞǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀǊŞŎŀƎŜ Řǳ 
Merdusson et le port dit du Grenier.  
Chacun des anciens bourgs garde une vie propre autour de son église et de son marché, actuelle place 
Chanzy pour le bourg Saint-André et rue du petit banc pour le bourg Notre-Dame.  
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ aŜǊŘǳǎǎƻƴ Ŝǘ ǎƻƴ ƳŀǊŞŎŀƎŜ ŜƳǇşŎƘŜƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘŜǳȄ 
ŎƻƭƭƛƴŜǎΦ [ŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘΩŀǎǎŞŎher le ruisseau, prise au XIIIe siècle, va permettre cette urbanisation. Sur le 
Merdusson canalisé sont construites par Alphonse de Poitiers les Halles, entre 1255 et 1261. Autour, 
Ǿŀ ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ƴŜǳŦ ƻǴ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ƳŀƎŀǎƛƴǎ Ŝǘ ōƻǳǘƛǉǳŜǎΦ [ŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ ǇƻǊǘ Ŝǘ Řǳ 
château font rapidement de ce secteur la partie la plus active de la ville.  
Ecartée des grands axes de circulation à la période gallo-romaine, Niort bénéficie au Moyen Age de sa 
Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ŀǳȄ ŎƻƴŦƛƴǎ Řǳ aŀǊŀƛǎ tƻƛǘŜǾƛƴΣ Řǳ tƻƛǘƻǳ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎΦ Les XIVe et XVe siècles 
seront les siècles de l'essor de Niort. Elle bénéficiera alors de sa place de carrefour aux confins du 
aŀǊŀƛǎ tƻƛǘŜǾƛƴΣ Řǳ tƻƛǘƻǳ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ǳƴƛǎ Ŝǘ ŘŜǾƛŜƴŘǊŀΣ ƎǊŃŎŜ Ł ǎƻƴ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǇŀǊ ƭŜ ŦƭŜǳǾŜ 
(tannerie, chamoiserie, commerce de grains), la principale ville du Poitou, après Poitiers. Les foires et 
marchés de Niort acquièrent une grande renommée. Le port que tout un réseau de canaux navigables 
ǊŜƭƛŀƛǘ Ł ƭΩƻŎŞŀƴΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ aŀǊŀƛǎ tƻƛǘŜǾƛƴΣ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ activité. 
Pendant les Guerres de Religion, catholiques et protestants se disputent Niort. A la fin du XVIe siècle, 
la ville qui a consacré toutes ses ressources à sa défense est appauvrie. Les églises de Saint-André et 
de Notre-Dame sont mutilées. Les rues sont sales et insalubres. Le canal du Merdusson qui côtoie les 
Halles couvertes (alors situées rue Victor-Hugo) est un réceptacle d'immondices. Aussi la peste, qui se 
déclare en 1603, va-t-elle se propager très rapidement, décimant une grande partie de la population. 
L'époque est marquée par l'ǆǳǾǊŜ du maître-maçon Mathurin Berthomé. C'est lui qui en 1530 
reconstruit l'hôtel de ville, bâti 150 ans plus tôt à l'emplacement du pilori médiéval, et qui lui donne sa 

La première bourgade de Niort 
(Le cours de la Sèvre est schématique, le dessin ancien 

des différents bras étant mal connu) 

9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩ!±!t 
 I. BERGER-WAGON, architecte urbaniste Ville de 
NIORT STAP des Deux-Sèvres  
WΦ w9¢L9w9Σ ŀǎǎƛǎǘŀƴǘ ŘΩŞǘǳŘŜ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ  
GHECO Urbanistes 
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forme actuelle. C'est aussi lui qui achève l'édification de l'église Notre-Dame dans un style gothique 
flamboyant, construit l'Hôtel d'Estissac, la Maison dite du Gouverneur, la maison abritant l'atelier du 
disciple de Palissy... 
 

 

Source AM - carte dressée en 1699 par Claude Masse ς Archives Nationales 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Enceinte de la ville fin XVIII°    tƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǊŜƭƛƎƛŜǳȄ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ wŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

Extraits Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩ!±!t 
 I. BERGER-WAGON, architecte urbaniste Ville de NIORT STAP des Deux-Sèvres  
WΦ w9¢L9w9Σ ŀǎǎƛǎǘŀƴǘ ŘΩŞǘǳŘŜ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ  
GHECO Urbanistes 
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Sources AM  ¢ŀōƭŜŀǳ ŘΩŀǎǎŜƳōƭŀƎŜ Řǳ ŎŀŘŀǎǘǊŜ bŀǇƻƭŞƻƴƛŜƴ (1824) 
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Sources AM  Feuille F du cadastre Napoléonien (1824) 

 

 

4 ς XVIIIe ς XIXe siècles 

 
Les siècles passant, l'enceinte médiévale est devenue un carcan qui étouffe la ville. La démolition 
progressive des remparts commence en 1750 avec l'ouverture d'une brèche à hauteur de l'actuelle rue 
Ricard et l'assèchement du terrain de la Brèche qui deviendra un champ de foire. C'est également au 
XVIIIe siècle que sont érigées les casernes Du Guesclin de style Louis XIV sur la place du vieux marché 
(actuelle place Chanzy), ainsi que l'hôpital général. 
Le passage du chemin de fer et l'ouverture de la gare en 1856 provoquent la première extension de 
Niort loin de ses anciennes murailles. Un nouveau quartier est aménagé : Saint-Hilaire. Parallèlement 
la mise en place de ces nouveaux modes de transports va peu à peu supplanter le rôle économique de 
la rivière et entraîner progressivement le déclin des activités qui s'y attachaient.  
Le XIXe siècle est marqué par de grandes réalisations architecturales. Pierre-Théophile Segrétain 
construit la préfecture et le palais de justice dans le style néo-classique, la prison, les églises Saint-
André et Saint-Hilaire. En 1869, de nouvelles Halles sont édifiées dans le style Baltard sur 
l'emplacement des dépendances du château. 
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5 -  XXe et XXIe siècles 
 
Le XXe débute avec l'ouverture en 1901 du nouvel hôtel de ville construit dans le style néo-
Renaissance. L'édifice est signé Georges Lasseron, architecte municipal auquel on doit de nombreux 
établissements d'enseignement, dont l'école de dessin en 1892 (l'actuel Pavillon Grappelli) et le lycée 
de jeunes filles Jean-Macé en 1897 (devenu le Musée Bernard d'Agesci), la Caisse d'Epargne, et dans 
un style Art Nouveau « Le Grand Café », le grand magasin « A la Ménagère » et les « Bains Douches ». 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A partir de 1954, Niort connaît un nouvel essor en lien avec le baby-boom, l'exode rural et le 
développement des activités tertiaires, en particulier le secteur des mutuelles. Le développement de 
la ville se fait alors dans toutes les directions car aucun obstacle naturel ne s'oppose à l'implantation 
de nouvelles habitations et à la construction de nouvelles voies de circulation. L'expansion est telle 
que se pose rapidement le problème de l'absorption des communes suburbaines : Souché et Sainte-
Pezenne sont englobées dans Niort en 1964 et 1965, Saint-Florent en 1969 et Saint-Liguaire en 1972. 
Le quartier du Clou-Bouchet sort de terre. En 1992, l'église Saint-Jean-Baptiste y est inaugurée. 
 
La position stratégique du carrefour qu'occupe Niort va favoriser, comme par le passé, son 
développement contemporain. Toutefois, on constate une rupture majeure avec les siècles précédents 
: c'est le déclin du rôle de la rivière comme vecteur d'activités économiques et d'échanges 
commerciaux. Les coûts d'entretien de son cours navigable, le déclin progressif des industries 
traditionnelles liées au travail de la peau, l'attractivité des voies ferroviaires et routières conduisent 
Niort à se détourner de la Sèvre. Il faudra attendre le milieu des années 80 pour qu'une action 
volontariste de la Municipalité inverse le processus et intègre le cours du fleuve à nouveau comme 
élément structurant du paysage et du développement urbain (Coulée verte, Technopôle).  
En 2001, Jean-François Milou construit deux bâtiments courbes à proximité de l'hôtel de ville pour 
abriter les services municipaux : c'est l'Espace niortais. Quelques années plus tard, il transforme la 
place de la Brèche en jardins et élève dans la partie haute les deux "émergences" habillées de lamelles 
de bois. 
 

Si le développement urbain de Niort a pris un tournant au cours du XIXe ǎƛŝŎƭŜΣ ƭŀ ƳŞƳƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǾƛƭƭŜ ŦƻǊǘƛŦƛŞŜ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǊŜ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜΣ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 
fort du patrimoine de la Ville. Le second éƭŞƳŜƴǘ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜ ƳŀƧŜǳǊ Ŝǎǘ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ {ŝǾǊŜΣ ŘΩǳƴŜ 
ǇŀǊǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŎƻƳƳŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ et de 
biodiversité majeur. 

  

Les Bains-Douches         Le pavillon Grappelli                      « A la Ménagère » 
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[ŀ ƳŞƳƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝǘ ƭŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ Ŝƴ 
ŘŞŎƻǳƭŜƴǘ 
 
Comme le démontrent lΩhistoire et le développement de la ville, les différentes strates ont laissées 
leurs empreintes dans la structure urbaine et le patrimoine architectural de la ville. 
 
Trois grands enjeux apparaissent dès cette étape, dont les spécificités se déclineront suite à lΩanalyse 
plus précise de certains points que nous verrons dans la suite du document. 

- Le maintien de lΩidentité médiévale à travers les tracés, la préservation des espaces urbains 
persistants et la préservation du patrimoine bâti. 

- La mise en valeur des patrimoines du XVIIIe, du XIXe et du début du XXe siècle à travers les 
places urbaines, les grands équipements et les perspectives. 

- Le rapport historique à la Sèvre à travers la mémoire des fonctions hydrauliques et du 
« franchissement », et la préservation de cet espace paysager majeur, support touristique 
essentiel. 

 

B - Spécificités du patrimoine du centre ancien de Niort  
 
1 - Le maintien de lΩidentité médiévale  
 
La mémoire médiévale de la ville se lit aujourdΩhui à travers plusieurs supports, dΩune part le 
patrimoine monumental du donjon, dΩautre part les maisons  et demeures des XVe et XVIe en pans de 
bois ou en pierre et enfin la persistance du tracé des anciens remparts avec les boulevards, et le 
maintien de tracés médiévaux au sein de lΩancienne ville close. La préservation du dessin de certaines 
places au cǆur du centre historique contribue à cette « ambiance médiévale ». 
 

   
 

       
Rue Saint-Jean                           Rue Saint-Gelais                       Rue du Port                            Rue Saint-Gelais               Ancien Hôtel Chabot Echevin 

                Rue du Pont 

  

Source AM ς extrait de la 
carte dressée en 1699 par 
Claude Masse ς Archives 
Nationales 
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Certains hôtels particuliers marquent également cette période et se trouvent généralement à 
proximité des espaces publics ou dΩanciens axes prioritaires dΩaccès aux portes. La plupart ont 
néanmoins été démoli et reconstruits aux XVIIIe et XIXe, ou « réinterprétés ». 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La cartographie ci-après a été élaborée par superposition de la carte dressée en 1699 par Claude Masse 
(Archives Nationales) sur le cadastre actuel. Le tracé de lΩancien rempart a été reporté à titre indicatif. 
LΩobjectif de ce document est de visualiser les persistances, les mutations et les secteurs sensibles en 
raison de projets sur un site archéologique et historiquement chargé. 
 
4 grands secteurs de sensibilité se dégagent : 
 

a) - Les secteurs de contact avec le rempart (portés en rose) : tracé ou élément persistant en 
cǆur de parcelle ou en intérieur dΩimmeuble (appui) 
 
b) - Les espaces publics ou anciens espaces publics sensibles au niveau archéologique (portés 
en jaune) : ancien cimetière, ancien îlot, ancien templeΧ 

 
c) - Les îlots ou parties dΩƞlots préservés dans leurs tracés (portés en rouge foncé) : vestiges en 
intérieur de bâti, positionnement éventuel des caves sur les anciens bâtiments, sensibilité 
archéologique 
 
d) - Les îlots disparus (figurés en tireté noir) : sensibilité archéologique en sous-sol, avec 
persistances éventuelles de caves. 

 
LΩensemble de ce plan de synthèse permet de visualiser lΩimportance de la préservation de la trame 
viaire et de lΩorganisation urbaine sur la colline Saint-André. Le reste de lΩancienne ville fortifiée, a 
accueilli plus favorablement les transformations issues des programmes des XVIIIe et XIXe siècles en 
raison dΩune topographie plus douce et dΩune meilleur accessibilité à la Sèvre. 
On y découvre également un maillage dΩespaces publics historiquement liés à un usage social ou 
commercial bien défini. 
 

Place de la Comédie Rue Saint-Jean  Maison dite du Gouverneur 
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Le centre intra-muros est donc ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ  ǇŀǊ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƭiés aux anciens 
fonctionnements sociaux et équipements. 
  

Référence : la cartographie de 1699 *sur le fond de cadastre actuel 

À titre indicatif, le tracé de lΩancien rempart a été reporté 

* carte dressée en 1699 par Claude Masse ς Archives Nationales 

Les secteurs sensibles : mémoire partielle 
et risque de disparition dans le cadre de 
projet (exemple ici lΩƞlot de la CCI) 

Les espaces publics ou anciens espaces 

publics sensibles au niveau archéologique 

Les îlots ou parties dΩƞlots préservés dans 

leurs tracés 

Les secteurs de contact avec le rempart 

Les îlots disparus 
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PLACE DU PILORI 

 

SITUATION :   Située dans le centre ancien, entre la rue Yver au Nord, la rue Saint-

Gelais à l'Est et la rue Mathurin Berthomé au Sud. « Le Pilori » installé au début de la 

pente de la colline Saint-André était un « signal » fort directement perçu des espaces 

ŎŜƴǘǊŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘǎ όǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ƘŀƭƭŜ  ǊǳŜ ±ƛŎǘƻǊ IǳƎƻ). 

 
Source : cadastre napoléonien 1845 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : Place où les condamnés étaient exposés à la population. Le bâtiment le "Pilori", classé au titre des 

Monuments Historiques, abrita l'Hôtel de Ville de Niort jusqu'à la révolution. Il fut "rasé" puis reconstruit au XVIe. 

Le Pilori accueil depuis 2010 un espace d'exposition. (Source : NIORT Ma Ville 05/2013) 

DESCRIPTION : La Place qui entoure 'Le Pilori' est définit comme un espace uniquement minéral. Elle s'inscrit 

dans une composition de plusieurs types et tailles de pavés, principalement pour les espaces piéton et d'un 

revêtement type "béton désactivé" pour les espaces circulés. 

ORGANISATION : Celle place circulée offre des espaces étroits entre celle-ci et les façades de grande qualité qui 

l'entoure. Les rues adjacentes (Yver et Saint-Gelais) sont moins qualitatives et traitées en simple enrobé. La rue 

Mathurin Berthomé est pavée jusqu'à la rue Victor Hugo et offre l'une des  perspectives les plus intéressantes 

vers le Pilori et son clocherΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ŎŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǇƘŀǊŜ Řƻƛǘ ǇƻǳǾƻƛǊ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

revalorisation des traitements de sol. 

 

  

Place  

du PILORI 

rue Victor HUGO 

Source AM ς extrait de la carte dressée en 1699 par Claude Masse ς Archives Nationales 

 

N 
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PLACE DU TEMPLE 

 

 

SITUATION : Située dans le centre ancien au pied de la colline Notre-

Dame, la Place est à l'épicentre des rues des Cordeliers, du Temple, 

de l'Arsenal, de Sainte-Marthe et Barbezière.  

 
Cadastre napoléonien 1846 / cadastre actuel 

 

HISTORIQUE : Sur cette place, datant du Moyen Âge, se trouvait implanté l'ancien cimetière qui jouxtait l'église 

des Cordeliers érigé sur le site de l'actuel Temple. (Source : Vivre à Niort  03/2012) 

DESCRIPTION : La Place doit son nom au Temple donnant sur celle-ci. Elle est définit comme un espace très 

minéral, planté d'un arbre et d'un massif en 'L'. Elle s'inscrit dans une composition de plusieurs types de 

ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘǎΣ ōŞǘƻƴ ōƻǳŎƘŀǊŘŞΣ ǇŀǾŞǎΧ 

ORGANISATION : Cette place circulée, accueille des terrasses de cafés, mais présente une organisation confuse 

entre les piétons et les véhicules. Les façades qui l'entourent sont de qualité et en cohésion avec l'esthétisme de 

la Place, excepté celle de la CCI. Les rues adjacentes (Yver et Saint-Gelais) sont moins qualitatives et traitées en 

simple enrobé.  

  

Place  

du Temple 

Source AM ς extrait de la carte dressée en 1699 par Claude Masse ς Archives Nationales 

 

N 



23 

 

PLACE RICARD 

SITUATION : Cette place est située dans le centre ancien, Ł ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŎƻƭƭƛƴŜǎ bƻǘǊŜ-Dame et Saint-

AndréΣ Řŀƴǎ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǾŀƭƭŞŜ Řǳ aŜǊŘǳǎǎƻƴΣ ŜƴǘǊŜ ƭŀ tƭŀŎŜ Řǳ ¢ŜƳǇƭŜ Ŝǘ ƭŜ WŀǊŘƛƴ ŘŜ ƭŀ .ǊŝŎƘŜΦ 

 
Cadastre napoléonien 1845-1846 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : Ancien carrefour Saint-François cadastre Napoléonien de 1824 (extrait ci-dessous). 

DESCRIPTION : Place Minérale de qualité, pavés, dallage, mobilier urbain qualitatif agrémenté d'un arbre.  

ORGANISATION : Place peu circulée et principalement piétonne. Carrefour des rues Ricard, du Rempart, et des 

Cordeliers elle est entourée de commerces. 

 

 

 

 

 

 

  

Place  

RICARD 

N 
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PLACE DU DONJON 

SITUATION : Située dans le centre ancien entre le pied de la colline Notre-Dame et la « vallée » du Merdusson, 

cette place est comprise entre le Donjon à l'Est, la rue du Donjon au Sud et les Halles au Nord. Elle se trouve à 

proximité de la Sèvre Niortaise sur laquelle elle offre des vues. 

 
Cadastre napoléonien 1846 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : La Place du Donjon, fin XIXe - début XXe était de moindre importance, car le grand magasin "au 

bonheur du peuple" était présent entre celle-ci et le Donjon. La Place s'inscrivait dans un carré en sable stabilisé, 

ceinturé par une promenade plantée d'un double alignement de Tilleul, accueillant en son centre le buste du 

Ministre Amable RICARD, déposé en 2006. 

DESCRIPTION : La Place ressemble plus à une grande esplanade très minérale (pavés, dalles de pierres et béton 

désactivé), elle est cadrée par deux alignements ŘΩŀǊōǊŜǎ sur ses longueurs, dont l'un descend jusqu'au quai. 

Quelques arbres, à proximité du bâtiment de la pharmacie à l'Est (qui fait le lien avec la place des Halles) ombrent 

des bancs.  

ORGANISATION : Place réservée aux piétons, circulée occasionnellement, elle accueille le marché, en continuité 

de la  Place des Halles dont elle est indissociable, et ŘΩautres événements ponctuels. Elle offre de belles vues sur 

les façades, le Donjon et les Halles. En dehors du marché et des manifestations éphémères cette place, 

surdimensionnée ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǇƛŞǘƻƴ semble souvent déserte. 

  

Place  

du DONJON 

DONJON 

N 
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PLACE DES HALLES 

SITUATION : Située dans le centre ancien, entre le pied de la colline Notre-Dame et la « vallée » du Merdusson,  

la place des Halles s'inscrit entre les rues Brisson et Léon Blum qui entourent les Halles au Nord et au Sud, et les 

rues de l'Hôtel de Ville et Victor Hugo. A  proximité de la Sèvre Niortaise. 

 
Cadastre napoléonien 1846 / cadastre actuel 

 

HISTORIQUE : Ancienne Place de la Mairie (les Halles ayant été construites sur l'ancienne Mairie). Les 400 à 500 

marchands prirent possession de La Place des Halles en 1871. 

DESCRIPTION : La Place principalement minérale se compose de deux parties, la terrasse continue aux Halles en 

demi-cercle qui surplombe la seconde sur l'espace public, réalisée en pavés, bordures, dalles de pierres et béton 

désactivé. Quelques implantations aléatoires d'arbres agrémentent l'espace et les bancs. 

ORGANISATION : Place circulée, mais principalement piétonne, elle permet une promenade autour des Halles 

avec des façades de qualité, un espace pour le marché et des terrasses de cafés. Elle offre des vues sur l'Hôtel de 

Ville et le Donjon, ainsi que sur l'église Saint-André. 

 

 

 
  

Place  

des HALLES 

N 
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PLACE DU PUITS NALLIER 

SITUATION : Située dans le centre ancien, sur la colline Saint-André, entre la Place des Halles et la rue Basse. 

 
Cadastre napoléonien 1845 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : Place déjà présente au XIIe siècle qui accueille une magnifique maison à pans de bois. Le puits est 

encore  présent sur le plan cadastre de 1820. 

DESCRIPTION : La place est un carrefour, traversé par la rue Basse du Sud vers le Nord et point de départ des 

rues du Pont et Cloche Perce. Elle est composée de différents types de pavés au sol avec un dessin en forme 

d'hexagone dirigeant l'eau vers un exutoire central. 

ORGANISATION : Place carrefour circulée, mais en grande partie utilisée par les piétons. Les façades sont de 

qualité et accueillent des commerces en rez-de-chaussée. Vues sur le clocher du Pilori, la place des Halles, le 

clocher avec le campanile de la Mairie et le clocher Notre-Dame en fond.  

Place du Puits  

Nallier 

N 
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2 - La mise en valeur des patrimoines du XVIIIe, du XIXe et du début du XXe  

 
Comme nous pouvons le voir sur la cartographie de synthèse page 15, la partie située sur lΩancien canal 
du Merdusson et la colline Notre-Dame, a subi une transformation importante aux XVIIIe et XIXe à 
travers la constitution de nouvelle places urbaines, lΩimplantation de nouveaux équipements et des 
perspectives urbaines associées et la composition des boulevards de tour de ville en lieux et places des 
anciens remparts et fossés. Associées à ses transformations, de nouvelles formes dΩarchitectures se 
développent entre demeures, maisons de ville, magasins et grands équipements. 
 
Les demeures : Datant des XVIIIe et XIXe, ces grandes demeures sont implantées en retrait par rapport 
Ł ƭŀ ǾƻƛŜΣ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Şǘŀƴǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ǇƭŜƛƴŜ ƻǳ ƴƻƴΣ ŦŜǊƳŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ǇƻǊǘŀƛƭ 
généralement très ouvragé. Certaines se trouvent entre cours et jardin, lorsque la profondeur de la 
parŎŜƭƭŜ ƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ƻǳ ǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘŜ ǎƛ ƭΩƞƭƻǘ Ŝǎǘ ŞǘǊƻƛǘΦ [ΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ ƻǳ 
néƻŎƭŀǎǎƛǉǳŜΣ ǾƻƛǊŜ ƛǘŀƭƛŀƴƛǎŀƴǘŜ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƭŀ ±ƛƭƭŀ ŘΩ!ƎŜǎŎƛΦ 
 
    
 
 

 

 

 

 

Rue du Rempart Villa Rose de Bernard d'Agesci  Rue Jean-Jacques Rousseau 

Rue Saint-Gelais ς Hôtel de la Roullière Rue Saint-Gelais  Rue Saint-Gelais  

Parallèlement à ces programmes destinés à de grandes familles aisées, des programmes plus 
modestes se développent avec une architecture de maisons de ville, portant plus ou moins de décors, 
Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Řǳ ōŃǘƛ ōƻǊŘŀƴǘ ƭŜǎ ōƻǳƭŜǾŀǊŘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ 
la colline Notre-Dame et de la colline Saint-André. 
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Le XIXe et le début du XXe voient également lΩarrivée de grands équipements comme la Chambre de 
Commerce, la gare, le nouvel hôtel de ville, la gendarmerie, la préfecture etcΧ 
La plupart des équipements sont en pierre, ou en moellons enduits avec décors de pierre, de référence 
néo-classique, mais on rencontre également dΩautres références plus éclectiques (Bains Douches) et 
des maçonneries de brique avec décors de céramiques et jeux de polychromie. 
LΩŞquipement reste composé par rapport à lΩespace public, il est véritablement mis en scène par 
rapport à celui-ci. Une partie de ces espaces publics est détaillée ci-après. 
 
 

1  

AD79  cote 40 Fi 763  - Caisse dΩEpargne La gare La Poste ς bâtiment rue Dupin 

Gendarmerie ς rue de lΩEspingole AD79  cote 40 Fi 517 ς Syndicat agricole des Deux Sèvres AujourdΩhui Banque Tarneaud 

/Ŝǘ ŜǎǇǊƛǘ ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀrchitecture métallique des  
grands magasins et des ateliers. Ils sont marqués par de grands espaces vitrés et des décors de pierre 
sculptés ou de céramique  jouant ainsi sur la polychromie. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ateliers rue Cloche Perce 

Les grands ateliers sont plus tardifs, les façades se limitant à de grands percements vitrés sans réel soucis 
de décoration. 
 

La Ménagère ς rue Victor Hugo 
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PLACE MARTIN BASTARD 

SITUATION : Place située dans le centre ancien, sur la colline Notre-Dame, devant l'Hôtel de Ville actuel. 

 
Cadastre napoléonien 1846 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : La Place est issue de la construction du nouvel Hôtel de Ville, inauguré en 1901 et porte le nom du 

Maire qui lança les travaux en 1897. 

DESCRIPTION : La Place est un grand carrefour composé de plusieurs voiries. Seul le petit parvis dans l'axe de la 

mairie est en pavés, le reste de la place est en enrobé et accueille plusieurs parkings. 

ORGANISATION : La place est traversée par les véhicules, et ne laisse que peu de place aux piétons. Les grands 

emmarchements à l'angle des rues piétonnes Jules Sandeau et de l'Ancien Oratoire s'ouvrent sur cette place en 

enrobé mais offrent également une vue sur l'église Saint-André. Une signalisation au sol trop présente perturbe 

la lisibilité de l'espace et l'ordonnancement un peu anarchique crée un lieu peu agréable à la fois pour les piétons 

et les véhicules.  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Place  

MARTIN-BASTARD 

N 
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PLACE DES TRIBUNAUX 

SITUATION : Située dans le centre ancien, sur la colline Notre-Dame, entre l'Hôtel de Ville et le Palais de Justice. 

 
Cadastre napoléonien 1846 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : Ancien carrefour du Saumon carte de Niort 1699, "Placiste du Saumon" carte de Niort 1820. 

DESCRIPTION : Traité entièrement en enrobé elle accueille une place de stationnement et la terrasse dΩun café. 

ORGANISATION : Place circulée, carrefour des rues de l'Abreuvoir, du Palais, Jeanne d'Arc, rue de l'ancien musée 

et la rue Emile Bèche qui la relie à la Place Martin-Bastard. Offre des vues sur l'Hôtel de Ville et le Palais de Justice. 

9ƭƭŜ ƻŦŦǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ǾǳŜ ǎǳǊ ƭŀ {ŝǾǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ǊǳŜ ǉǳƛ ƭƻƴƎŜ ƭŀ ǇǊƛǎƻƴΣ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ tŀƭŀƛǎ ŘŜ WǳǎǘƛŎŜΦ 

   

       

 

Place  

des TRIBUNAUX 

Mairie 

Place  

MARTIN-BASTARD 

N 
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PLACE DE LA COMEDIE 

SITUATION : Située dans le centre ancien sur la colline Notre-Dame, entre la rue Barbezière, qui la relie à la Place 

du Temple, et la rue Dupin. 

  
Cadastre napoléonien 1846 / cadastre actuel 

HISTORIQUE : La Place de la Comédie doit son nom à l'ancien théâtre construit à l'emplacement de la chapelle 

des Carmélites.  

DESCRIPTION : La Place est un parking en épis planté d'un alignement d'érable au centre. Elle se définit comme 

un espace très minéral, et se compose de plusieurs types de revêtements, pavés béton, enrobé, béton lavé. 

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŀƭƭŞŜ ǇƭŀƴǘŞŜ Ŝǘ ǎƻƴ ǇŀǾŀƎŜΣ ǉǳƛ ƳŜƴŀƛŜƴǘ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǘƘŞŃǘǊŜ ƻƴǘ ŘƛǎǇŀǊǳΦ 

ORGANISATION : Place circulée, accueillant plusieurs places de stationnements ombragées. Une circulation en 

sens unique autour de ces stationnements, elle joue le rôle de 'Giratoire' pour desservir les rues adjacentes. Peu 

de façades l'entourant sont de qualités, mais les jardins privatifs laissent jaillir une végétation intéressante par 

dessus les murs. La place n'offre pas d'attrait particulier, principalement due à la transformation importante de 

la façade du Théâtre et au fait qu'aucun autre bâtiment n'ait pris le relais pour une mise en valeur de celle-ci à 

part la Chambre de Commerce au Sud.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Place  

du Temple 

Place  

de La COMEDIE 

 

N 
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3 ς Le rapport historique à la Sèvre  
 

La Sèvre fut un véritable poumon économique pour la ville entre le XVIIe et le XVIIIe siècle. Cette 
mémoire persiste à travers les différents ports, les franchissements avec octroi, avec les ponts de Niort, 
et les moulins.  
 
« Depuis le Moyen Âge, plusieurs moulins sont attestés sur la Sèvre niortaise. Le moulin du Milieu était 
situé sur un îlot du fleuve, au pied du donjon de Niort. [Ŝ ǎƛǘŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ fouilles archéologiques 
qui ont données lieu à une exposition présentée au Musée du Donjon. ηΧ 

 « L'actuel parking du Moulin du Milieu occupe le site de deux anciens moulins à eau : le moulin du 
Château et le moulin du Milieu. Ils ont pu être établis dès le XIIIe siècle ; les vestiges d'un quai du 
XVe ou XVIe siècles1 ont été mis au jour lors des fouilles réalisées en 2009. » 
 

  
 
 

 
Un inventaire du patrimoine de la vallée de la Sèvre niortaise a été engagé par la Ville de Niort, de mars 
à novembre 2016 intégrant notamment le secteur, de la station du Pissot au port. 
En plus de cette mémoire des fonctions hydrauliques et de lΩhistoire du « franchissement », la rivière 
est aujourdΩhui un espace paysager majeur, support touristique essentiel à une échelle 
intercommunale et interdépartementale. 
 
La rivière offre également des vues exceptionnelles sur les différentes parties du centre historique et 
notamment la silhouette de la ville. 

 

 
   

    

 

 

 

 

  

                                                           
1 {ƻǳǊŎŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩinventaire Poitou-Charentes 

Cadastre de 1809, cote 3 P 204/2 
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Correspondant aux différentes identités patrimoniales et à la constitution géographique du site, 
ǳƴ ǊŜǎǎŜƴǘƛ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǇǇŀǊŀƞǘ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳΩƻƴ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴΦ /ŜǘǘŜ 
particularité a été reportée sur la cartographie ci-dessous. Elle permet de mettre en relation ces 
enjeux identitaires. 






























































