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MOTIFS D’ETABLISSEMENT DE L’AVAP

La Ville de Niort a décidé de mettre a I’étude une Aire de mise en Valeur de
DI’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) qui remplace la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P.) créée le 16/02/2009,
en application de la loi ENE du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
DPenvironnement.

L’AVAP permettra d’assurer la pérennité des protections patrimoniales prévues
dans la ZPPAUP et de les étendre.

Dans le cadre de la ZPPAUP, le patrimoine urbain et bati de Niort avait été pris en
compte, en complément du classement ou de Iinscription de ses édifices
remarquables, en ciblant notamment

— la qualité de son centre historique ancien,

— lasilhouette de ses quais le long de la Sévre,
ainsi que les grands ensembles paysagers et naturels de qualité qui s’organisent autour
des axes des vallées :

— la Sévre et ses rives,

— lavallée du Lambon,

— lavallée de Surimeau,

— lavallée de Torfou.

Dans le cadre de la transformation des Z.P.P.A.U.P. en Aire de mise en Valeur de
I’ Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.), la ville a souhaité intégrer :
- les notions de développement durable,
- une meilleure prise en compte de ’environnement,
- une extension du périmétre pour une meilleure prise en compte du
patrimoine,
- une intégration du patrimoine industriel.

Les réflexions menées en groupe de travail ont permis de dégager des objectifs en
matiére de protection, de restauration du bati, de mise en valeur des espaces, et de
mise en eeuvre des dispositifs de production d’énergie renouvelable et d’économie
d’énergie dans le respect des objectifs de développement durable et de protection
patrimoniale.

Le dossier AVAP comprend les piéces suivantes :
- undiagnostic architectural, patrimonial et environnemental,
- unrapport de présentation des objectifs de 1’ Aire,

un reglement comportant des prescriptions,

- un document graphique.

Le diagnostic architectural, patrimonial et environnemental constitue une
syntheése de I’intérét patrimonial de la commune.

En application de I’Art. D. 642-4 du décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011 relatif
aux aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, il constitue la premiere
étape de I'étude. De plus,

« Il porte sur le territoire de I'aire et comprend :

« 1° Une partie relative au patrimoine architectural, urbain, paysager, historique et
archéologique permettant de déterminer l'intérét, les caractéristiques et I'état de ce
patrimoine ; elle comporte une analyse du territoire concerné, a différentes échelles,
portant notamment sur :

« a) La géomorphologie et la structure paysageére, I'évolution et I'état de I'occupation
batie et des espaces ;

« b) L'histoire et les logiques d'insertion dans le site, des implantations urbaines et
des constructions, la morphologie urbaine, les modes d'utilisation des espaces et des
sols ainsi que I'occupation végétale ;

« €) La qualité architecturale des batiments ainsi que I'organisation des espaces ;

« 2° Une partie relative a I'environnement comportant notamment :

« a) Une analyse des tissus batis et des espaces au regard de leur capacité esthétique
et paysagere a recevoir des installations nécessaires a I'exploitation des énergies
renouvelables ;

« b) Une analyse de I'implantation des constructions, des modes constructifs existants
et des matériaux utilisés, précisant au besoin I'époque de construction des batiments,
permettant de déterminer des objectifs d'économie d'énergie.

« Cette partie reprend et compleéte, en tant que de besoin, I'analyse environnementale
figurant au plan local d'urbanisme. »
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PARTIE 1: LES GRANDES
ETAPES DE L’'EVOLUTION
URBAINE



Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

1.1. LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

Niort est une commune du centre Ouest de la France, chef-lieu du département des
Deux-Sévres. Commune la plus peuplée du département, c'est aussi la troisieme
commune de I’ancienne région (Poitou-Charentes) par le nombre d'habitants (avec
57 813 habitants en 2011), et sa quatrieme agglomération.

Niort est le siege de la communauté d'agglomération de Niort, regroupant 103 725
habitants ; son aire urbaine regroupe 77 communes et 152 148 habitants (2011).

La ville est située au Sud-Ouest du département des Deux-Sévres, sur les rives de la
Sévre niortaise, aujourd’hui aménagées en coulée verte. En bordure des marais
mouillés (la « Venise verte »), Niort est la principale porte d'entrée du marais
poitevin. La ville est I'une des cités majeures du Poitou Historique.

La ville est située dans une plaine riche et fertile, au Sud de la Gatine du Bas-Poitou.
Localisée sur un point de passage important entre le Sud-Ouest, la Bretagne et le Nord
de la France, elle est au contact de plusieurs pays du Poitou, de I'Aunis et de la
Saintonge.

Distances entre Niort et quelques villes :
Dans I’ancienne région Poitou-Charentes :

. Rochefort : 60 km

. La Rochelle : 63 km

. Saintes : 70 km

. Poitiers : 77 km

. Cognac : 80 km

. Royan : 100 km

. Chatellerault : 110 km
. Angouléme : 110 km

Au-dela de ’ancienne région:
. Nantes : 150 km

. Angers : 164 km

. Tours : 183 km

Bordeaux : 186 km
Orléans : 295 km
Paris : 410 km

Poitou- ' )
Charentes =5

~ Poitiers
@

Vienne

Charente-
Maritime
Charente
O
Angouléme

Océan 3

Atlantini
tiaricigyu

25 km

7/
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1.2

PRINCIPAUX REPERES HISTORIQUES

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

ORIGINES

ORIGINE ETYMOLOGIQUE :

NOVIUM RITUM
NOVIORUM

La cité n’a pas : I'importance de
Saintes ou Poitiers, Vvéritables
« OPPIDA »

NIORT : BOURG DE PECHEURS A
L’EPOQUE GAULOISE

EPOQUE GALLO-ROMAINE

« Nouveau Gué » SITE DE GUE
SUR LA SEVRES

FONCTION DE PASSAGE

OCCUPATION DU MEANDRE

Occupation gauloise rive droite
de la Sevres face au donjon.

Dans le quartier Bessac, des
prés de belle ile a la colline St-
Hubert et Prieuré St-Martin
plus prés rue Corderie vestiges
(romain) indiquant présence
ancienne.

« Dans la période pré romaine, il
semble que le choix de
I’emplacement ait été fonction
des impératifs animés par une
économie de subsistance basée
sur la péche ; dans I’atmosphére
générale de paix et de sécurité
qui  caractérise  1’occupation
romaine, les habitants sont
demeurés au méme
emplacement ». Miquet

FONCTION DE SEUIL HUMAIN ET
ECONOMIQUE

La population vit de :

- péche

- commerce

- et du marché qui a lieu place
Chanzy

= activités.

- Chéteau

«son implantation fixe une fois
pour toutes le centre des
fonctions administratives de la
ville que I’époque moderne a
établie sur les ruines du chateau :
Préfecture, Tribunaux,
archives ». (Miquet)

Marché sur colline Saint-André
Deux bourgades :

- Saint-André au Nord Est du
Poitou

- Niort au Sud Est Aunis,
«antique motte féodale avec
donjon en bas et servant plus de
refuge aux bestiaux qu’en temps
de guerre »

MOYEN-AGE JUSQU’AU

BESOIN DE SECURITE PRIME SUR

Xl1I°S.

INVASIONS BARBARES

Fin « PAX ROMANA » : besoin
de sécurité

OCCUPATION DU PLATEAU
SAINT-ANDRE par une colonie de
teitales mercenaires de I’Empire,
demeurés sur place apres
I’écroulement de Rome (Miquet)
HAUT MOYEN-AGE

DeEs LE IXE SIECLE pour se

défendre des incursions
normandes, CONSTRUCTION DU
CHATEAU

951 : 1 & mention connue faite
du chateau dans un texte, mais
s’accorde pour dire qu’il est
antérieur (940 IN FAVRE)

LA FONCTION DE GUE
PASSAGE DU SITE DE GUE

A) Déplacement du site rive
gauche de la Sévres sur la colline
Saint-André

PRIMITIF AU SITE DEFENSIF

DES XIE SIECLE, FONCTION
D’ECHANGE DES BIENS ET DES
HOMMES LIEE A :

- site

- mentalité

Situation (a la limite du Poitou,
de I’ Aunis et de la Saintonge)

B) Au_ haut Moyen-age: 2
bourgades (voir plus haut)

Puis sur colline Notre Dame
autre bourgade, quoique de
moindre importance que celle
installée sur la colline Saint-
André

Construction sur _colline Sud
(N.D.) du premier « CASTRUM
NIORTENSE »

Sur motte dominant légérement
le confluent de la Seévres et du
ruisseau de Bouilloumousse venu
des faibles hauteurs du cimetiére
Eglise Saint-Vaize enclavée dans
enceinte :

3 pbles

- colline Saint-André de vieux
Niort

- colline Notre Dame

MOYEN-AGE
XIvesS.

JUSQU’AU

1341 mémes franchises que
celles concédées & Rouen

Traité de Bretigny: livre ville
aux anglais

Niort : résidence Jean Chandos,
Prince de Galle

Reprise par Duguesclin

Jean Duc de Berry, frére Charles
V, regoit comté de Poitou

1379 Ordre Saint-Jean de Berry
Charte du Duc de Berry peut
relever le commerce et ramener
prospérité

1398 DucC DE BERRY ACCORDE
AUX HABITANTS UN DROIT DE
LOUAGE PENDANT 1 AN

XIVE S. PLACE FRONTIERE ENTRE
LA FRANCE ET L’ANGLETERRE
(A. GOUGET)

Lieu des anglaises et frangaises,
période d’instabilité

Niort se replie a 'intérieur de ses
murailles pour protéger son
commerce.

NIORT EN RUINES: grande
misere, affranchissement impots
(1373 habitants)

«tout renait a la vie apres le
départ des anglais ; les villes se
rebatissent »

1354 Grande renommée halles de
Niort :

Texte les décrivant «la plus
grande et la plus belle échue du
royaume »

Halles / Foires : attiraient grand
nombre de marchands étrangers
«les plus grandes et les plus
commodes halles du royaume »

On ne batit guére a Niort, pas
plus qu’ailleurs en Poitou

1365 Réparation d’un arceau du
vieux pont par Jehan Segrestain,
Maitre macon a Saint-Maxile.
Vieux pont bien antérieur a cette
date.

1377 — Nouveau Port

Quartier : nom de port neuf et de
riviére neuve

Situation : vers le fief d’aval du
moulin du Roc.

1377 — Construction de halles

couvertes 3 rangées de piliers
formant 4 vastes allées
Construction d’une nouvelle
maison commune dotée en 1396
par Duc de Berry d’une des
premiéres horloges installée en
France

Réparation des fortifications.




Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

le Fonfreau 4233

NOR'T AUX
XII-XIII's

MUR D"ENCEINTE XII-XII¢s.

Aumonerie Saint-Georges de Beauchamps ?
T8 1568
Porte Saint-Gelais

ANCIEN MARCHE

\
\"z‘ l’l%{\lr«" Saint-Etienue XI-XVIIC®s,
\ N\
\
\ PONT ' sur la SEVRE V4 le Poradis XuS,

\ ?t\mce\\ea)@;x/ |

Porte di Pont =~/ [

- ( +

o Shicyee 0L

fvers Ribray X's

I-}?li.w paroissiale SAINT
128501568

Pricur® NOTRE-DAME X¢g

/ /o 100 200 300m. |
L e

/ BEchelle 1:3000¢, wvers Saint Tlorert Xts

/

TANNERI

Eglise paroissiake SAIN'T= E\Q\'Ill‘es,

Synagogue jusqu’en 1260

LE PORT

CLE CHATEAU XCsreconstruit vers 1058

LE MARCHE E'T LES FOIRES apres 1260

Og e de la riviere
i cuze.

~ LA MAISON COMMUNE

- Canal du Merdusson XIN¢ g.

Couvent des Cordeliers XI e s.
et son enclos.

Porte Saint-Jean

Aumonerie Suilﬂ%l«ufqlMss 120445683
Maladrerie XIT-XV e, e

10



Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

Plan de Niort vers la fin du Xlleme siecle

ot — é‘:&"l&’dx"tﬁ".‘t
T, == \'y,‘-‘ ' : W 4.

[’ PLAN
‘ D, XJORT

. e
vers fa fin du 12 siecle -
| avee une parlic des faubowros et de

.-

crtte cpmpie Jusgua 1789
Pevirmer prooe I .\d”“]ﬂ‘%’-fm
o v gner Berthe | R 3 dagurs, 3955,

bV Epvermt o hitomn

N P

& Lot sfoe v Bodtovn

N Ve el sposwecesmenir
£

’

¢

v Bnepre bl ol o Lusten
" Lmplins it e g puiricoe T Glumbont

ole Lisocrens yaet
U Towe le 1 Erprimpnle :
b foetr of Bondooard 8 doee: . -
S e vt Ll -fotnee yor remgalaeve he prete
Mo llneoe e Whellacre . = ,
WA Perte e a Bréche ommete en =g
| 2 Lrte e Gt ;

W Pivtr ot Boslorwed S Coolginr . =
N Zowe e Prvewe . . A
QO Liwe Fidor . i 83

P Pare ot Pent e Vot owr e G« Duame
Q iplos I e

|R Cimennnt e Eranlonene

‘.V Lhaew i Do smurche’

i T Creconca

T lrwgte o refieme'e, tigy s
|" /b.fwjrﬂ-ﬂ'/ﬁ:;ﬂ Irn-r/.- o

N Lr Haiprttadnee o8, am e e iopese o 4 Vo sls o

| [ IS - ~
| L Syretpuspoe e 30

2 Lt Narwan S il

; A" Comr conavbure |

(R Ler Hallor

V€ Coerent e Contiliors

| D" Coament e Hencdiites

| K Ciavent dow Ciarmelitoe .

F* Maroun e £ Orutoioe . h A

G Kylioe de Notre -Dame FAre

' Wspitat des fivvor de le chorite.

1" Lorte de vovvwrs o chiloor .

T Kort Fowcunde o demi - fune gw cowore la
purte e o e Aitown . 7

K’ Zee Mouling, 5

L' Lintd de naviipetivn mvert en +323. ;

N Qard on remontent lor beteans.

N Gowwent. er Cgpurine . o RETE

<
clabliasements de cette ville evées depuin

y Fier i fixporte So b Lvvenonelie (lﬂl\’!‘l(m!

LTTTRTTTY

|
|

11




Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

@TIA d6 (2 3ocletd dos ANUigualnes dg [OUest. (I brIMmosire 1904 )

(dessiné par Adam pour I’Histoire de Niort de H. Briquet)

PLAN HISTORIQUE DE

NIORT P o/
XIl=XIV® STECLES e A N
Chapelle 3 /’/

Bl chamin de Soushe o

©\SE!—:TIEN!!
-
Pusts de N3,
2 Etienne ‘?p;

PARADIS

)

Calombier -

Marars
alimeni par
Bouillounouse

R sﬁ-M
—

\i

-
—

7

5,

:-/\.- oty N,
‘ Pl s e

] \ W N \'\" (A AUMGNERE
- LN AN - | \% sroacouss
AN G
g o
SRes TR Y
E Chpsllede.. GOISE
[ SR e S szl MAZADREIRIE \\\I53 S
L foire Fre T over Joon Hitres
W floeren) fon et daT : tand




Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

RENAISSANCE JUSQU’AU
XV°S.

1425 — 1440 — Comte d’Alengon
mais en réalité commandent a ses
officiers qui tentent de s’emparer
des péages Sevre

1455 ORDONNANCES
MUNICIPALES

1456 Charles VII affranchit
marchands étrangers de tous
droits et impdts

Exemption générale a ville Niort
pour toutes transactions
commerciales ayant lieu pendant
foire Saint-André

1468 droits d’ayde pergu par
receveur ordonnance Louis XII
1475 Ordonnance Louis XII:
greniers a sel, seulement dans
quelques villes dont Niort

Décadence activités
commerciales
Pas d’entretien, Sévres qui

s’envase, écluses rompues, pas
réparation.

Fin commerce d’importation,
commerce intérieur languissant
En méme temps, augmentation
de La Rochelle qui va enlever a
Niort une partie du transit
intérieur et extérieur

[
»

A partir milieu XVé siécle,
nombreuses mesures royales pour
tenter de relancer les activités
commerciales et d’échange :

- entretien et réparation riviére
port, navigation reprend son
ancienne activité

- vente de sel a lieu en grande
partie & Niort : source de richesse
Dernier quart XVé s. reprise
économique

Début/milieu XV € s: activité
industrielle nouvelle, fabrication
draps

Cette industrie nouvelle prit
rapidement un grand essor

XVe Siecle : acte vente maison
prés du vieux marché (archives
n°2062) mentionne fabrication
draps gris fagon de Niort.

Interdisent aux foulons de draps
d’habiter dans la ville, les
envoyerent vers les tanneries, aux
rues foraines (cf. Gouget -
mémoire sur la commune de
Niort)

Juin 1455 reconstruction
maladrerie dans une piéce de
terre contigué a leur maison et
qui appartenait a Aumonerie
Saint-Jacques

Eglise Notre Dame : construction
fleche et abside (1491) porte
Niort, remaniements a Saint-
André

RENAISSANCE _JUSQU’AU
XVI°S.

1534 CONFIRMATION DROITS ET
PRIVILEGES DES HABITANTS DE
NIORT PAR FRANCOIS 1%

1536 25 JUIN: VISITE DES
FORTIFICATIONS DES VILLES

1537

1564 : ACCORD DES DROITS PAR
HENRI I

1565 : CHARTE DE CHARLES IX

Commerce : seulement
expédition denrée de pays vente
de sel sorti des greniers royaux,
pas suffisamment de ressources
pour exécuter I’entretien de la
Sévre

Bateaux Saint-Martin a ¥ de
lieue de la ville

Habitants décimés a plusieurs
reprises par peste et épidémies

Doivent  étre  exclusivement
consacrés au travail pour la

navigation
Guerres de religion allaient
interrompre  complétement  le

commerce et forcer la commune
de Niort a consacrer toutes ses
ressources a la défense de la ville
« Faure »

La justice consulaire ranima
Iactivité commerciale, foires de
Niort deviennent tres
considérables et attirent
beaucoup d’étrangers mais perte
importante pour la navigation sur
la Sévre.

Misere de la Sevre envasée :

MAUVAIS ETAT DE LA
VILLE

Mauvais état des fortifications

Rues non pavées

Immondices restaient devant les
portes

Les porcs circulaient librement
munis de clochettes

CONSTRUCTIONS :

Maison de Candie 13 rue V.H.
Rue soleil

Dans une avenue du 15 ao(t

1553 mention Treuil-bounijot

Tour de guet 25 rue de la Juiverie

Hétel de Chaumont

Utilisé depuis XVI¢ s. jusqu’a

1833 comme palais de justice et

prison criminelle y naquit en

1635 Mme de Maintenon

OCTROYANT TRIBUNAL | barques pontées ne pouvant plus
CONSULAIRE remonter que jusqu’a Marans | Hotel de ville :
autre direction commerce | Mathurin Berthomée finit de le
maritime :  Bordeaux - La | rebatir vers 1535
Rochelle Berthomet construit également :
- Tribune transept Sud
1578 NIORT DESIGNEE COMME Notre-Dame
PLACE DE GARANTIE REMISE AUX - Hotel d’Estissac 13
PROTESTANTS rue Pr Saint-Jean
- Maison Robineau 30
rue Saint-Jean
- Maison du
gouverneur
CAUSES DECADENCE - 16 rue Saint-Jean
COMMERCE DE TRANSIT : maison abritant
I"atelier du disciple de
A) envasement de la Palissy

Sévre

- Hétel Lichany

13
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1584 : PESTE

1588 : PRISE DE NIORT PAR
PROTESTANTS, PILLAGE

1589 : RETABLISSEMENT
EXERCICE RELIGION CATHOLIQUE

1603 : EPIDEMIES RAVAGES

B) ligne de douanes
royales élevait
barriere  sur  les
frontiéres de la

C) Saintonge et de
I’angoumois

D) commerce

E) nouvelles foires de
Bordeaux

F) abandon du négoce
par familles niortaises
enrichies qui
détenaient des titres
de noblesse a 1’aide
de leurs fonctions
municipales

ACTIVITE DEMEURENT :

Foires
Industries spéciales :
- tannerie
- mégisserie
- fabrique de draps
- dépot de sel

seuls les grains continuent de
descendre la sevre car navigation
praticable

toutes les tentatives faites depuis
cette époque pour ramener a
Niort un grand courant de
commerce sont restées presque
sans résultat

Plus de commerce ni d’industrie

N° 34 ANCIENNE RUE DU MINAGE
(RICARD)

Insalubrité centre-ville

Vallon humide quartier des halles
= quartiers populeux

Voltes surbaissées et sans air des
halles servaient de point d’appui
au 1* étage des maisons voisines

La se trouvaient les 2 boucheries

La poissonnerie

Le commerce des cuirs

Et tout auprés le canal du
Merdusson a ciel ouvert, rempli
d’immondices

Plus au centre-ville : foulons de
drap

14
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DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

XVII°S.
1603 grande peste
21/10/13  Décret du  Roi

installation des capucins
31 XII 1614 chargés de nettoyer
rues et venelles de la ville et des

faubourgs >

Tombereau passerait deux fois
par semaine
Garder les bannes chez soi

22 VI 1615 Sully fait réparer les
routes

1617 Etablissement Péres de

’oratoire

Excellent effet hygiénique

Pour faciliter transactions
commerciales et favoriser
I’agriculture transit par voie
terrestre

1619 : décision corps de ville

9.V.1622 — municipalité confie
hopital mal tenu aux Fréres de la
Charité appelés par 1’échevinage,
avant 1624 échec demande par la
municipalité

translation & Niort évéché de
Maillezais

2.IV.1625 vote municipalité
installation des Ursulines
29.VII.1625 Evéque de Poitiers
consentement établissement
bénédictines

5.X11.1625 corps de ville accorde
établissement aux religieuses
Sainte-Croix de Niort

»
»

Niort: 2000 feux = 1200
habitants pour service actif*9000
habitants : 2/3 catholiques

1/3 protestants

insécurité campagne et environs
de la ville

En 1650, 5000 indigentes
grandes familles ayant
abandonné le commerce MIL
XVII industrie niortaise en
souffrance ralentissement

25.1V.1611 demande des et des
catholiques que I’emplacement
de I’ancien prieuré Saint-Etienne
de Niort situé dans faubourg
route de Sainte-Pezenne soit cédé
pour la construction d’un couvent
de capucins.

Importance faubourg du port qui
fait partie intégrante de la ville de
Niort

Réparations routes «entre les
villes de St-Maixent, Niort et
autres lieux »

Fortifications en mauvais état.
1619 : cessions terrains

1624 : Faire réparer fortifications
ponts et portes de la ville pour
étre en état (attachement a Louis
XI11) de fonctionnement

Charitains s’installent au
25.1.1624 (construction nouvelle
chapelle enceinte hopital par
Freres de la Charité)

21.VI11.1624 expropriation pour
cause utilité publique terrains E.
Ribanet pour percement rue Jard-
Panvillier

ANTERIEUR A 1628 HOTEL DE
VAIZE STYLE Louis XIII
1652 FRERES
ABANDONNENT
AUMONERIE AUX

CHARITE
LEUR

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

1535 découverte du canada

1608 Canada colonisé par
poitevins et saintongeais

Colbert rétablit les relations avec
cette colonie

1664 Statistique de la France,
ordre de Colbert

1675 descriptions de Niort par
Sieur de la Tennandiére

Louis XIV APPROUVE UN ARRET

fabrication draps fabrication
défectueuse mauvaise qualité
laine donne peu débouchés

Louis XIV accorde aux membres
de I’échevinage des privileges
pour les remercier de leur fidélité
pendant la fronde jusqu’a
I’abandon du commerce par
famille échevinage par faire
privilege noblesse.

Le commerce passe aux mains
d’étrangers ex. commerce de
Décadence industrielle = Sevre
négligée chaque année inonde
quai du port

Echange avec le Canada

1667 Canada tire du Poitou
toutes ses étoffes en échange des
peaux

« A Niort commerce principal :
manufacture chamois et ouvrages
qu'on en fait (tanneries et
mégisseries)

Textile:  grosses  draperies :
droguet, serge et autres étoffes
laine futaines de soie et de
popeline draps fins »

1670 Fabrication draperie occupe
500 pers a Niort, 30 patrons, 120
métiers, 2000 piéces par an (vers
Paris Lyon Limoges Bordeaux)
vérification bonne qualité par
Colbert  mais dés 1672
relachement

3000 feux

Paroisse N.D. = 7000
communions

St André =4 a 5000

« Autrefois elle estait fort riche et
d’un grand commerce, mais
maintenant elle est fort déchde »
Toujours 3 foires royales :
-Ste-Agathe le 5 février

-St-Jean porte latine le 6 mai

- St-André le 30 novembre
Commerce étoffe en déclin

HOSPITALIERS POUR HABITER
PRES DE N.D. (LE COUVENT
OCCUPAIT 1/2N DU TERRAIN SUR
LEQUEL A ETE CONSTRUIT LE
PALAIS DE JUSTICE)

Cf estampe B.N.

Les hospitalieres se feront
attribuer avec couvent les filles
de Saint-Frangois pres hdpital
général.

12 mars 1657 la Sevre emporte
tous les ponts, reconstruction.

HOPITAL GENERAL DES PAUVRES
En 1664, fondé par le Duc de
Navarre Gouverneur de Niort

Hopital du Saint-Esprit situé en
dehors porte Saint-Jean

Paroisse Saint-Gaudent incluse
dans celle de Notre-Dame
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DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

EIN XVII°S.

1685 REVOCATION DE L’EDIT DE
NANTES
PAR EDIT DE FONTAINEBLEAU

1686 LE MAIRE ORDONNE PAR UN
ARRETE QUE TOUTES LES
ETOFFES AURONT UNE MARQUE
DE PROVENANCE

1685 = 11000 habitants

En chasse 4000 h : « I’émigration
la plus forte porta sur les drapiers
et les chamoiseurs  qui
abandonnérent la France le
commerce de notre ville, déja si
éprouvée, fut long a réparer les
effets de cette (Favre)

1685 démolitions du
protestant

temple

Fin XVIlIé Marais et Seévres
s’étendent jusqu’au faubourg de
Ribray, légende du combat du
soldat et du dragon cité pres
porte Saint-Jean

1688 agrandissement  Saint-
André (Xle) démolie en partie
par protestants «elle parait
champétre, le cheeur seul est
voité »

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

XVIIE®S.

9 janvier 1711: inondation
générale

1716 : grande sécheresse qui
provoque la disette

1716 établissement perpétuel
d’un college dans maison des
peres de I’oratoire enseignement
presque gratuit

1716 remaniements du statut
élection de Niort dressée sur

|
ordre de Colbert

ETAT DE NIORT DEBUT DU
XVllle

Population : 2 200 feux
Composition de la population :

- 100 ecclésiastiques,
gentilshommes,
Officiers, avocats, médecins,

procureurs, notaires, bourgeois
vivant de rentes

- 200 marchands draps soie sel
ou fabricants  dans  leur
manufacture étoffes ou chamois

- 200 petits marchands

- 150 laboureurs, vignerons,
journaliers ou jardiniers

- 1550 ouvriers, employés

En 30 population 800 feux
Commerce

Activités commerciales

3 foires royales pour étoffes et
bestiaux (5 février, 6 mai, 29
novembre)

Etoffes, chamois, cuirs, gants,
sel, résine, poisson salé dans
faubourg port commerce sels et
résines

Halles les plus belles de la
province

Faubourg du port relié a la ville
par un pont

1763 Traité de Versailles : perte
du Canada—»

Activités industrielles

2 manufactures : Pruchinat
Chamoiserie
2 paroisses « sont a peu pres
égales en nombre de
communiants » + quartier Saint-
Benoit institutions religieuses et
charitables 4 religieux oratoriens,
cordeliers, capucins, frére de la
charité. 5 religieuses ursulines
carmélites bénédictines, filles de
Saint-Frangois hospitalieres
1 communauté dames entretenues
par Madame de Maintenon
1 hopital général
2 aumdneries Saint-Jacques —
Saint-Georges

Ameéne la ruine des fabriques de
grosses étoffes de la gatine
Diminution importante des

tanneries et chamoiseries de
Niort qui sont réduites a la
préparation des peaux achetées
en France

1734 construction casernes
jusqu’en 1752
Emplacement du vieux marché
La ville avait I’intention de les
faire construire dans fbg du port
au lieu appelé « le parc » car
proximité riviere terrains pas
chers
1747 la Sevre déborde et entraine
le pont qui établissait la
communication jusqu’au port
« le pont de bois du coin salet, au
port Foucault et a belle isle fut
emporté par les eaux »

1748 Grands projets d’urbanisme
Travaux d’utilité publique
Devis du
-réparation pont
- ouverture nouvelle porte dans
les murs
-construction aqueduc pour
écoulement eaux de la
Bouilloinouse
-dessechement des rues
- récurement du canal de la
navigation de la ville venant de
Paris et sortant par la porte Saint-
Jean
- établissement champ de foire
devant cette porte de la Bréche
1750 ouverture porte Bréche,
création place de la Breche
asséchée pour la foire,
établissement champ de foire
projet amener eaux de la fontaine
des Vines a Niort

18




Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

XVIII°S.

1771 inondation de la Sévre
Grands désastres

Fermeture de plusieurs fabriques
Bras inoccupés

Travaux d’embellissement

Maire Rouget de Gourcez

1) fait niveler place de la Bréche
y fait tracer allées, planter des
arbres et de fut la plus belle
promenade de la cité

2) établissement d’une terrasse
coteau de la Bigotterie

1771  inondations:  maisons
renversées
Pont en bois fort Foucault
détruits

1777 proposition municipalité
pour le transfert college loin
hospice dans situation salubre et
aérée

Terrains occupés par allées
hautes de la place de la Bréche

EIN XVIII°S.

Aot 1779 Comte d’Artois regoit
en apanage le Poitou

« description exacte des
batiments et édifices appartenant
au Roy ou étant a sa charge dans
I’étendue du domaine du siege
royal et ressert dans la ville de
Niort B.S.S.D.S. déc. 1876

OBSERVATION DU LIEUTENANT
GENERAL ROUGET

Charge ses agents de dresser un
inventaire

Bateaux ne peuvent pas parvenir
jusqu’a la barriére du quai:
obligés d’alléger a % pour arriver
au port sans méme parvenir au
bassin

Mauvais état fortifications murs
de la ville pas du mur au Nord
Chéateau : donjon bon état,
logements jardiniers mauvais
état, chapelle au bout de ces
logements bon état

Casernes : bon état, logement 2
bataillons, dom. Fontenoy

Palais Royal : tribunal et prises
Halles: comprennent grande
boucherie, colt entretien

Hopital : insalubrité, exiguité pas
de jardin pour cultiver ses
propres légumes Poissonnerie :
entrée porte de la Bréche mal

placée

Bassin du port: envasé +
décombres

Id. Sévre

Nécessité réparation et

amélioration des conditions de
vie :

Palais-prisons : hdpital général et
Sevre fourni

RECHERCHE DE DEBOUCHES PAR
LA ROCHELLE DEMANDE DE
FAIRE DE LA ROCHELLE LE PORT
PRIVILEGIE DES ECHANGES AVEC
LES ETATS-UNIS

FIN XVIIIE MAUVAIS ETAT DU
PORT

Faillite de certains bateliers
occupant les rives de la Sevre
Ensablement :  difficultés  de
navigation

La Sévre a besoin d’entretien
constant car pente faible de Niort
vers la mer envasement constant
et inondations ne permettent pas
de distinguer le cours navigable
Constructions sur berges

projet d’amélioration
Agrandissement  prison  pour
éviter promiscuité

Portes et murs réparés car 1%°
aprés celle de La Rochelle au
passage Paris & Poitiers car lieu
de détention de prisonniers,
fraudes, réparation chateau qui
sert pour prisonniers d’Etat
Déplacement halles long murs du
chateau pour mesures de sécurité
notamment incendie

I résulterait un trés grand bien de
cette translation ; cet
emplacement formerait la plus
belle vue de cette ville dont
I’établissement est si désiré et si
important  pour  servir de
communication a la route de
Paris a Poitiers, a Nantes et a
toute la Bretagne

Hopital : terrain vacant servant
autrefois de couvent aux dames
de Saint-Frangois supprimées et
reportées dans d’autres
communautés

Projet d’agrandissement hopital :
création de jardins
RECAPITULATION DES EDIFICES
REMARQUABLES CONSTRUITS AU
XVllle

(Desaivre)

- hopital général

- casernes

- place de la Bréche

- Nouvelles portes Eglise Notre-
Dame 1771 et remaniements
intérieurs

- hotel Arnauldet

- hétel de la Marcadiere 1790

(cf portail rue Saint-Frangois)

- Ecole académique de Poitiers
1774-1790
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DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

REVOLUTION DEBUT XIX°
S.

1790 Décret de la constituante
établissant a Niort le chef-lieu du
département des Deux-Sevres

1793 a proximité le théatre des
guerres de Vendée : les vendéens
menacent Niort aprés s’étre
emparés de Thouars, Bressuire et
Parthenay

Fonction administrative : Niort

chef-lieu de département

Fonction militaire : pendant la
guerre de Vendée, Niort est un
centre d’opposition stratégique

1789: vente des biens du
domaine Royal

1789 : ouverture de la porte
I’Ellaise

Arsenal dans ancien couvent des
Bénédictines (sera aussi caserne
de gendarmerie)

Chateau 14.5.1791 : acheté par la
ville au District

1792 : revendu au département
1792 : accord entre ville et
département

Siege administration communale
Dans ancien logement
gouverneur (pendant 74 ans aprés
location rue Thiers)

Donjon transformé en maison
d’arrét par le département

IN 1520

58 [gehat domaine
Prominade St Gelois
v

Aopartier dy Cowiler e

1792 : église des carmélites
devient musée départemental

important

Muirle en o2~

Juillet 93: (Faure) et sur = |

demande  général Macors, TN ?

gouverneur en place : Préfectnre 888 ]
1793-94 Exécution de vendéens - fait élever des remparts ' SR
sur la place de la Bréche - fait abattre arbres place de la T Anciennes Walles
Départ des oratoriens : plus de Bréche Privon Gelluluics 1552 S i

Ouvertnre du Pax

college -qémolitiop halles qui _pouvaient PRI T e s p N & Cristea: v 18
géner la défense de la ville V-t \\‘ TR
2 \ ‘ ‘.“A’\" o fsn Place de b
Les halles et le marché aux TP S W 7 S VPt W W S A / Ay

léegumes sont transférés dans on 2o 2 Y . 5
I’église Notre-Dame rendue au s oI — MK S| s ARG A P
culte en 1795 : g A
Installation du premier Préfet ; ;
Dupin dans actuel temple .
protestant dépendance ancien
couvent des cordeliers

1798 : le département obtient du
Directoire République, 1’abandon
de la moitié Sud de I’esplanade
pour aération

Jardin botanique pour les éleves
de [I’école centrale chapelle
chéteau orangerie

Refus a la ville de batir théatre et
bourse sur fossé de la rue civique
(Thiers)
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DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

PREMIERE MOITIE DU

XIX° S.

1805 : incendie des archives de

Niort

1808 : Napoléon I, a Niort décret
—_—>

Doivent étre terminées pour le
1.1.1810 les routes Poitiers-
Nantes, Fontenay-Saumur

Fin du role défensif

1801 : aménagement chapelle des
carmélitess par Demetz et
transformation en salle de
spectacle 1793 siege tribunal
révolutionnaire acheté par un
certain Legrand

3 bas-reliefs de B. d’Agesci
fermé en 1910

1802 MAIRIE DU D. BRISSON
NOUVELLES ~ HALLES  PLUS
ABATTOIR ? CONSTRUITES SUR
EMPLACEMENT CHATEAU DU
GOUVERNEUR

1807 Marie Brisson fait combler
haut du bassin du port, fontaine
de B. d’Agesci

1808 DECRET DE NAPOLEON | :
DONATION CHATEAU +
DEPENDANCES A VILLE DE NIORT
des rues seront percées sur cet
emplacement

1l faudra attendre I’ordonnance
royale du

15.1.1817 pour décider la ville a
ouvrir la rue de I’esplanade et a
mettre en vente les terrains
disponibles

Dans enceinte chateau : cultures
de méme dans le fossé Nord,
cultures maraichéres (vendu en
1792 comme chateau)

Un quai sera construit devant les
fabriques de chamoiseries

AMENAGEMENT DU BASSIN DU
PORT

1817 ouvertures des  rues,
Donjon, Saint-Gaudent, Motte du
pin

1806 -~ 1817
fortifications
Nouvelles rues :

- Espingole (sur les remparts,
glacis et fossés)

- Claire 1814 — 25, traversant
caserne

ventes  des

20 JUIN 1840: CONGRES
D’ARCHEOLOGIE A NIORT
SOUS LA DIRECTION D’A.
DE CAUPONT

1826 souhaits du Conseil Général
de creuser canal de Niort a
Bourges pour amorcer un
nouveau dynamisme économique

1826 population = 15 799 hab.

Réle administratif :
Concrétisation de ce role dans
tissu urbain par construction
d’édifices prestigieux et
imposants

Activité commerciale :

Malgré la faillite de certains
bateliers, le quartier du port
conserve la méme activité
commerciale intense  qu’aux
siecles précédents

1839: premiére  exposition
agricole industrielle et artistique
de Niort

1817 ouvertures des  rues,
Donjon, Saint-Gaudent, Motte du
pin

1806 - 1817
fortifications
Nouvelles rues :

- Espingole (sur les remparts,
glacis et fossés)

- Claire 1814 — 25, traversant
caserne

- Souche 1814 — 25 traversant les
remparts

07.08.1808 décret donnant le
couvent des bénédictines a la
ville

En 1829 ouverture de la rue de la
Comédie

La place de la Comédie était
autrefois couvent des carmélites
Entrée dans le  domaine
communal a 1’époque ou la
nouvelle salle de spectacle a été
construite

1818 plan accompagnant le
projet d’aménagement de la
Sévre, alignement le long des
quais des entrepdts de
marchandises

1821 ouverture passage
commerces sur I’emplacement
auberge dite des trois pigeons
1828 début construction hétel de
la Préfecture (Segrétain); (en
1823 proposition  construction
Préfecture au carrefour Trois
Coigneaux - refus conseil
municipal)

1831 construction tribunal sur
emplacement hopital Fréres de la
Charité

Travaux d’utilité publique

- alimentation en eau :

1822 travaux hydrauliques pour
apporter a Niort eaux de la
fontaine du Vivier

1857 inauguration machines a
vapeur pour service hydraulique
ville du Vivier

1845 Niort éclairée au gaz

ventes des
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DATE HISTORIQUE

FONCTIONS - ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

1848 : COMMUNE : CHUTE
DE LOUIS PHILIPPE

1.11.1859 : LA SEVRE
DEBORDE : PONT ENVAHI
PAR LES EAUX

Travaux d’embellissement

- 1848 : acquisition domaine de
la Bigotterie pour en faire un
jardin public

- 1849 : ouverture de la rue de la
Fléche sur domaine du clos
Bouchet en son extrémité — petit
bois

1852 : ouverture rue de Navailles
lors de la construction Asile
départemental  des  Aliénés
annexé a I’hopital au-dela se
trouve barriere octroi

18.8.1855 : reconstruction église
Saint-André par Segretain

SECONDE MOITIE DU XIX°
S.

1850 PROJET DE VOIE
FERREE POITIERS-LA
ROCHELLE, PAR NIORT

1857 MISE EN SERVICE DE
CETTE _LIGNE DEC. 1868 :
2EME___LIGNE _ ANGERS-
NIORT

Conséquences importantes :
diminution du trafic fluvial

Dans sens Niort- Marans

1856  41.500
1857  36.000
1858  16.000

Déclin de la Batellerie avec la
batellerie, les constructions de
chalands et bateaux vont
disparaitre

Industries
chamoiserie :
Nouvel essor

ganterie et

1°) 1858 : construction de la gare
+ construction de la voie ferrée
Accentuation du mouvement de
développement de la ville vers
I’Est amorcé par les intendants de
I’ancien régime

1861 inaugurations lycée
Fontanes

Janv. 1862 début construction
église Saint-Hilaire (Segretain)
2°) laissent terrains libres Pré
Jamonneau (entre deux bras de la
Sevre)

Les hangars du port vont étre
achetés par les maitres tanneurs
trop a Iétroit quai de Ia
Regratterie (les entrepdts des
constructions de bateaux trop
grands furent transformés en
séchoirs pour peaux et atelier
ganterie quartier du port change
d’activité commerciale :
industrielle

Le quartier du port devient un
quartier industriel ou les ouvriers
viennent habiter a proximité des
nouvelles usines.

Liaisons centre-ville-quartier du
port

- avant seulement vieux pont de
pierre entre Faubourg Fontenay
(rue du port — rue Baugier) et
quai

- 1840 construction passerelle
suspendue en fer sur le bras
principal de la Sévre dans I’axe
de I’hétel de la Préfecture détruit
en 1872

1860 : Mort du riche chamoiseur
Hippolyte Main qui legue sa
fortune a la ville de Niort pour
construire, in testament, deux
ponts a trottoir a ’'usage des plus
lourdes voitures entre ville et
quartier du port

Nécessité de relier le quartier du
port a la place Saint-Jean,
laquelle débouche sur le nouveau
quai de la gare communication
directe

Polémique a propos tracé ponts
Main

Le tracé figure déja sous I’ancien
régime sur carte

Le tracé définitif relie la place
Saint-Jean a la route importante
(rd648 de Fontenay) a 1’endroit
ou celle-ci est suffisamment
assez large pour la circulation
autrement dit relier les routes de
La Rochelle (imp. N°11) et
Bordeaux (imp. N°138) a route
de Fontenay (Nantes)
actuellement rocade Ouest

1867 premiéres pierres

1872 mise en service des ponts
Main
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DATE HISTORIQUE

FONCTIONS — ACTIVITES

TOPOGRAPHIE

1871 : population = 21.344 hab.

Déc. 1876: recensement
20.923 habitants

A la ville de Niort vont
transformer de maniere
considérable sur le plan)
urbanistique le quartier du port et
la physionomie générale de la
ville en créant une nouvelle ligne
de pont sur la Sevre

QUARTIER DU PORT

1855 percement de la rue
Gambetta

Installations d’importantes
fabriques a partir de la seconde
moitié du XIXé ex. Maison
Boinot, 1* rang en France pour
gants de peaux

La communication directe avec
la gare apportera fortune et vie a
ce quartier ou I’administration
municipale projette 1’ouverture
de nouvelles rues (in Clouzot en
1869)

1867 BASSIN DU PORT

Couverture par une volte sur
laquelle sera formé le Bud Main
et construction nouveau bassin
port plus en aval + la voie
importante (rd648)

1866 GENDARMERIE RUE FLECHE
ET MOTTE DUPIN

bassin port plus en aval + la voie
importante (rd648)

WOouULIN

LES MOULINS
DE NIORT

D'APRES LE PLAN DE DURAND - 1883

.y
Avis ve e 7IT

seet
PETIT MOULIN
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/\\/V/"f‘
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MOULIN out&zi?l{g/m o N
2GS

\\:;,',‘,'ouu. UWIDIEY
\4\ HATEAY

LAUNYTAL WY

BIOUL IN-NEUF

BELLE ILE
T

. —
=SS EIGULIN OE BOZON

Moulins a blé et a drap du XVIlleme. A partir du milieu du XIXéme siecle, les
activités se diversifient : Le Petit Moulin est occupé par la filature de coton de Mathé ;
le Moulin du Milieu devient une fonderie dés 1830

27



Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

1.3. EVOLUTIONS URBAINES

1.3.1. Les premieres occupations humaines du
site de Niort

Les traces préhistoriques et gauloises

Le matériel préhistorique découvert sur le territoire de NIORT est peu important et
permet tout juste de conclure que la boucle de la Sévre correspondant a I’actuel
quartier de Bessac, voire la colline Saint-André, étaient occupés.

La période gauloise n’a pas laissé beaucoup plus de vestiges. Les traces mises a jour
laissent supposer une occupation a I’intérieur du méandre de Bessac seulement et
celle-ci n’était peut-étre que temporaire.

L’occupation gallo-romaine
Une premiére tentative d’urbanisation au ler et [Iéme siécles :

A 1’époque gallo-romaine des empreintes d’implantation humaine peuvent étre
décelées avec certitude. Celles-ci confirment que seule la boucle de la Sévre d’abord a
été habitée, dans un périmeétre qui correspond a ’actuel quartier du Port et de Bessac,
au cours des ler et 2éme siécles.

Il semble incontestable que le dessin des rues modernes du quartier du Port reproduise
I’ancien quadrillage caractéristique d’une ville gallo-romaine. Mais les scientifiques
s’interrogent sur la durée d’existence de cette premiére implantation urbaine. En effet,
il existe un contraste curieux entre les vestiges des batiments publics et religieux
découverts et le caractére sommaire de 1’habitat mis a jour, constitué¢ de simples
cabanes.

Il pourrait s’agir d’une tentative pacifique de romanisation entamée a 1’époque
augustéenne et destinée a soumettre par conviction des populations indigénes. Cet
effort s’étant montré infructueux, le pouvoir I’aurait abandonné. La disparition de la
ville naissante au bout de deux siécles résulterait donc d’un échec politique.
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La ville gallo-romaine (plan hypothétique)

Cette hypothese se trouve renforcée par quelques constatations supplémentaires.
D’une part, la « ville » ne possédait ni théatre, ni thermes et elle ne montre en outre
aucune trace de fortifications. Les villes gallo-romaines se sont fortifiées au Illéme
siécle en restreignant leur étendue. La ndtre n’existait probablement plus a cette
époque. D’autre part, aucune des grandes voies romaines qui sillonnaient la région ne
passe par Niort. Si la ville s’était développée elle aurait été desservie.
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1.3.2. Du premier noyau urbain a I’émergence de la ville
Xeme et Xlléme siécles

La présence d’un cimetiére mérovingien confirme que les Francs habitérent le secteur.
Mais, nous n’avons pas de traces plus tangibles concernant 1’activité humaine sur le
site de NIORT et ce, de I’abandon de la ville gallo-romaine jusqu’en 936, ou ’on a
retrouvé la mention de Bessac comme chef-lieu de viguerie. A cette époque il n’existe
encore aucune ville sur la rive gauche de la Sévre seulement des champs, des vergers,
des vignes répartis en grandes fermes, en villa. L’une de ces villa est mentionnée sous
de le nom de Villa Niorto en 940 par le cartulaire de Saint-Maixent, comme
dépendant de la viguerie de Bessac.

Cette villa, pour se défendre des évasions normandes, se protége en s’entourant d’une
enceinte fortifiée dont on trouve la mention en 951 : « castrum niortense ». Alors, une
partie importante de la population qui occupe le domaine de Bessac, site trés
vulnérable, vient s’établir prés du nouveau castrum. Ce transfert a du avoir une telle
importance que le siége de la viguerie change également de rive et, en 971, il est fait
mention d’une viguerie de NIORT.

Le 1* noyau urbain qui deviendra NIORT était né autour de son chateau (lui-méme
élevé sur une petite butte). Les deux collines en sont exclues et Bessac n’est plus dés
lors qu’un faubourg. Si petit a petit les collines se peuplent également constituant
deux bourgs, elles vivront plus longtemps isolément, sans contact 1’une avec ’autre,
le tracé des voies d’acces le confirme.

Le nouveau site présente plusieurs avantages qui vont justifier son développement
ultérieur et son extension continuelle. D’abord le gué qui fixe le passage d’une voie
terrestre stratégique vers les bocages de Vendée et vers les cotes, et qui assure la
rencontre d’une voie terre et d’une voie d’eau navigable. Une 1égére hauteur ensuite,
sur laquelle est bati le chateau qui contribue a la surveillance et a la défense d’un
point stratégique. Autre atout non négligeable : non seulement la Sévre est navigable,
mais 1’élargissement du Merdusson, au pied méme du chateau (rue Brisson actuelle),
permet 1’établissement d’un port naturel ouvert sur la Sévre et facile & défendre.

Tous ces éléments vont contribuer au développement rapide du bourg de NIORT qui
devient au XlIléme siécle une ville active.

En 1152, Aliénor d’Aquitaine par son remariage avec le roi d’Angleterre Henri II
Plantagenet fait rentrer NIORT et son chateau dans le giron de 1’ Angleterre.

Ce sont les Plantagenet qui vont transformer la petite bourgade en une véritable ville.
Leur intérét est double : créer & NIORT un centre de résistance militaire et un centre
d’approvisionnement. Le site de carrefour sur lequel est implanté NIORT leur offre
cette double opportunité.

X
R
*s Vers Reco e
Bessac Saint Anaiié
Gugmrgr-.. -
Chateau
|...i;1.1l|'té‘;;1.£eonque de la bourgade
@
:~ Notre Dame
N La premiere bourgade de Niort
(Le cours de la Sévre est schématique, le dessin ancien des différents bras étant mal
connu)

Les Plantagenet vont donc reconstruire le chateau et I’entourer d’une enceinte
extérieure de 400 metres de circonférence, flanquée de 12 tours et cernée d’un fossé.
Une fortification extérieure, le fort Foucault, sur une des fles de la Sevre, compléte ce
dispositif.

Cette enceinte se retrouve encore dans le tracé de certaines rues établies ou rectifiées
lors de sa démolition : la rue Brisson, la rue Thiers et la rue de I’ Abreuvoir.

Les Plantagenet voulaient, en plus d’une forteresse, créer une véritable place forte. Ils
décident donc d’englober dans I’enceinte les trois sites habités : la colline Saint-André
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dépendant du Poitou, celle de Notre Dame appartenant a 1’Aunis et la bourgade
entourant le chateau. NIORT devient ainsi une ville a part entiére et un site frontiere
stratégique.

1.3.3. La ville médiévale et son développement
jusqu’au XVllleme siécle

Les fortifications de la ville au XIl1éme siécle constituent un polygone d’une longueur
d’environ deux mille six cent métres qui ne comportent que trois portes : porte Saint-
Gelais, porte Saint-Jean, porte du Port. D’autres portes seront ouvertes au fil du
temps, la derniére, la porte de la Bréeche ne sera percée qu’au XVIlIéme siécle. La
porte du Port franchie, on passe la Sévre par « les ponts » qui enjambent plusieurs
bras de Sévre.

Malgré son tracé I’enceinte ne réalise pas 1’unité de la population. Les deux bourgs
Saint-André et Notre Dame conservent en fait une certaine autonomie, séparés qu’ils
sont par le marécage du Merdusson et le port dit du Grenier. Chacun des anciens
bourgs garde une vie propre autour de son église et de son marché, actuelle place
Chanzy pour le bourg Saint-André, actuelle rue du petit banc pour le bourg Notre
Dame.

Par ailleurs, le Merdusson et son marécage empéchent ’urbanisation de la zone
tampon entre les deux collines. La décision d’assécher le ruisseau, prise au XIIIéme
siécle, va permettre cette urbanisation. Sur le Merdusson canalisé sont construites par
Alphonse de Poitiers les Halles, entre 1255 et 1261. Autour, va se développer le
quartier neuf ou s’installent magasins et boutiques. La proximité du port et du chateau
font rapidement de ce secteur la partie la plus active de la ville.

Ecartée des grands axes de circulation a la période gallo-romaine, NIORT bénéficie
au Moyen Age de sa position de carrefour aux confins du Marais Poitevin, du Poitou
et de I’Aunis. La ville connait alors un essor économique remarquable, tant et si bien
qu’au XIVe, XVe s. elle devient la principale place du Poitou aprés Poitiers. NIORT
s’affirme progressivement comme une ville marchande. Le port que tout un réseau de
canaux navigables reliait a I’océan, a travers le Marais Poitevin, contribue largement
au développement de cette activité.

Tour Folie

Porte Saint-Gelais

Poterne
Saint André

Poterne
X/ »

Porte du Pont

Porte du Souché

/Porte de la Grenouille

ﬂﬂ\“’ﬂnwe Tour Valleten

T GES Ehaveuches Chétea
Tour de IEspingole

Porte Ribraise

-4

Notre Dame

Tour des cordeliers

Porte Dorée
g~

! Porte Mellaise

Porte Saint-Jean

L’enceinte de la ville

A partir du port, s’exportent le vin du Poitou et le sel, transitent les grains, I’huile de
poisson, des peaux et des étoffes. Les foires et marchés de NIORT ont aussi une
grande renommée ce qui amene Charles VII a confirmer I’établissement des 3 grandes
foires franches et royales en février, mai et novembre.

L’autre activité économique majeure qui va marquer [’histoire économique et le
paysage urbain de NIORT prend aussi naissance au Moyen Age. Il s’agit du travail de
la peau et de la préparation des cuirs. La mégisserie, la chamoiserie, la ganterie
niortaise auront pendant des siécles une renommée plus que régionale contribuant
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pour une large part a la prospérité de la ville. A partir de la conquéte frangaise du
Canada, c’est le «nouveau monde » qui sera le premier fournisseur de matiéres
premiéres de ces activités.

L’expansion économique de la ville est encouragée par les rois et les gouverneurs du
Poitou qui entreprennent les aménagements urbains importants.

On va notamment construire un nouveau port hors I’enceinte, avec un chenal d’accés
a la Sevre. Cette premiére extension extra muros crée les conditions favorables pour
redonner vie au faubourg de Bessac. Le nouveau port sera utilisé jusqu’en 1868, date
a laquelle il est votité pour 1’établissement de la place du Port et du boulevard Main.
Le port lui-méme est alors reporté 200m en aval ou il existe toujours.

Les halles anciennes, détruites en 1351 par un ouragan sont reconstruites a partir de
1377. Longues de 160 metres, elles sont encore en 1716 considérées comme les plus
belles du royaume. Elles sont détruites en 1793.

Enfin, NIORT commune franche depuis le XIl1éme siecle possédait un échevinage ou
siege la municipalité. Installé dans une tour des remparts jusqu’en 1380, il est alors
transporté prés des halles. Un nouvel hotel de ville est construit de 1520 a 1535 par
I’architecte Mathurin Berthomé. On peut aujourd’hui le visiter place du Pilori.

1.3.4. Les principaux aménagements de la ville au
XlVeme / XVéme siécles

Dans le paysage médiéval niortais, les édifices et établissements religieux vont,
comme dans la plupart des centres urbains, occuper d’importantes parties de I’espace
intramuros. Les plus connus sont sans aucun doute les églises patronymiques des deux
collines : 1’église Saint-André qui datait au moins du 1Xéme siécle et fut reconstruite
aux Xllle et XIVe siecles.

A &
~

/ Parquet

L 4
ﬁk\ Hotel de Ville

:
A Y

Halles
Les créations du Duc de Berry

L’église Notre-Dame quant & elle fut précédée par un prieuré Notre Dame.
L’accroissement de la population justifia la reconstruction en église a la fin du XIVe
siécle de la chapelle prieurale.

Quant aux établissements religieux, au XVIIéme on en comptait pas moins de dix
intramuros. Les plus importants étaient ceux des fréres cordeliers présents des 1260 a
NIORT. Ils étaient implantés au lieu et place de I’actuelle place du Temple, de la
Chambre de Commerce et de la Poste. Egalement considérable 1’établissement des
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Oratoriens qui construisent vers 1650 sur le site de I’actuel hoétel de ville, de
I’ancienne €cole Michelet et du nouvel hotel administratif leurs imposants batiments.

La plupart des ordres s’installent ainsi sur la colline Notre Dame, car la colline Saint-
André plus densément peuplée, offre moins d’espaces libres.

1.3.5. Les principaux batiments et établissements
religieux jusqu’a la Révolution

Capucins
‘ H H Saint-André
™~ Hospitaliers
/ :
/ Ursulines ”h 1
\\//g‘erfe{ de 'oratoire
Fréres de I”“[; 1”” Benedictines
la charité ) I”ll
{
Ul
A Notre Dame |

Cordeliers

1.3.6. L’extension de la ville au XVllle siécle

Les siécles passant, ’enceinte médiévale devient a Niort comme dans toutes les villes
un carcan qui contrarie la naissance de la Ville.

On envisage de déborder les fortifications au début du XVII11é siecle pour élever une
caserne. Prévue initialement dans le quartier du Port, sa construction est finalement
entreprise sur la place du Vieux Marché sur la colline St-André a D’intérieur des
murailles.

Cette caserne bénéficie par la suite de plusieurs extensions en 1779, 1802, 1831, 1891,
empiétant sur de nombreux terrains vers le nord.

Il faudra finalement attendre 1750 pour que se produise un événement décisif pour
I’extension de la ville, une bréche dans I’enceinte est alors légalement ouverte et
transformée en porte. Cette ouverture entraine immédiatement des aménagements des
abords intra-muros. Ainsi, la rue du Minage qui n’était qu’une venelle est alors
¢largie. Elle prend peu a peu ’aspect qu’on lui connait maintenant sous le nom de la
rue Ricard.

Mais les conséquences de cette ouverture ont été plus importantes encore extra muros.
On entreprend en effet ’asséchement du marécage qui borde cette partie des remparts.
Et la municipalité achete les terrains les plus proches.

Dans le méme temps, la réorganisation des grandes routes du royaume confiée aux
intendants, en Poitou le comte de Blossac, va contribuer également & modifier le
paysage urbain niortais. Ce projet royal comporte trois articles essentiels : sortir les
axes routiers des noyaux urbains anciens, déplacer les lieux de foire prés de ces
nouvelles routes et intégrer dans les plans de voierie I’aménagement d’esplanades et
de promenades plantées d’arbres. NIORT bénéficie de ces initiatives : de 1750 a 1755
est ouverte la route de Paris : en 1762, la route de Saint-Jean d’Angély a partir de la
porte Saint-Jean, en 1771 la route de la Rochelle en prolongement de celle de Paris
par les rues de Verdun et du 24 février actuelles. Cette route traversait ’emplacement
de la place de la Bréche actuelle.

L’ouverture de la porte de la Bréche, le tracé des nouvelles routes modifie la
circulation a ’intérieur de la cité : jusqu’alors la direction Nord-Sud de la porte Saint-
Gelais a la porte Saint-Jean était ’axe principal. Désormais, la rue du Minage va
prendre une importance croissante, surtout aprés 1793, quand les halles cédent la
place & une artére commergante.

La poursuite de ’aménagement de la Bréche se concrétise par le transport sur le
terrain de la Bréche du champ de foire. L’assainissement du marécage s’intensifie par

32



Ville de Niort - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) — Diagnostic

S

la construction du canal du Merdusson en 1758 qui collecte les eaux pour les amener a
la Sevre.

A partir de 1774, débute la réalisation de la place de la Bréche. Pendant 4 ans, le
nivellement du terrain est réalisé par une main d’ceuvre nombreuse rendue disponible
par la fermeture de plusieurs ateliers de mégisserie, a la suite de la perte par la France
du Canada.

.a
#

Lt

Tracé des remparts calé sur le cadastre actuel

Vestiges tour de ofe (photo aodit 2013)
Apres le nivellement, des promenades sont tracées et plantées au Nord, au Sud. A
I’Est, on crée les « Allées Hautes » de la place.

Au niveau de I’ancienne tour de 1’Espingole, il existe des vestiges de la tour encore
visible aujourd’hui.

1.3.7. Les aménagements urbains au XIXéme siecle

La premiere moitié du XIXeme : les places, les jardins et la Préfecture

La période de la Révolution et de I’Empire, ainsi que celle de la Restauration ne
voient pas se poursuivre I’expansion urbaine qui avait marqué la période précédente.
Par contre, des aménagements conséquents vont alors transformer sensiblement
I’aspect de la ville moderne.

Ces transformations résultent notamment de la vente de biens nationaux. Elle entraine
le morcellement des domaines, surtout ceux trés importants des communautés
religieuses. On retiendra aussi les décrets signés par Napoléon en 1808 dont 1’un fait
donation a la ville du chateau et de ses dépendances, a ’exception du Donjon, et
I’autre ordonne la construction du quai de la chamoiserie devenu le quai de la
Regratterie.

En quelques années, le quartier du chiteau s’en trouve complétement modifié : des
rues et des places remplacent I’enceinte de la cour du chateau. En 1817, est aménagée
la place dite du Donjon et est tracée la rue Thiers a gauche du chateau. De 1828 a
1832 est érigée la Préfecture.

La vente des remparts de la ville qui débute en 1804 aboutit progressivement a leur
disparition. On comble les fossés, on élargit les voies de circulation qui longeaient
I’ancienne enceinte.

Sous la Restauration, en 1828, on réalise la place de Strasbourg, en 1831 le Tribunal,
en 1852 la prison. En 1848, la Municipalité acquiert les terrains de la Bigoterie pour y
établir un jardin public, I’actuel jardin des plantes.
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Si importants soient-ils, les aménagements réalisés sous la Révolution, I’Empire et la
Restauration, n’auront pas I’impact des transformations urbanistiques réalisés au
siécle précédent. Surtout, faute d’étre accompagnés d’un fort développement
économique ils ne génerent pas dans la seconde moitié du XIXéme siécle une
véritable expansion de la cité. Ce qui explique que Niort sera finalement largement
épargnée par I’urbanisation haussmannienne et que le centre ancien conserve ce qui
est rare, I’architecture a 1’élégance discréete et racée du début du XIXeéme siécle.

Il faut attendre maintenant 1’apparition des chemins de fer pour voir la ville profiter
d’une nouvelle phase de développement.

La seconde moitié du XIXeme siécle : le Chemin de fer et le quartier Saint-Hilaire

Le passage du chemin de fer et la construction de la gare provoquent la premiére
extension de Niort loin de ses anciennes murailles. La gare est mise en service en
1856, elle sera agrandie en 1878 et 1931. Le service de la gare nécessite le tracé de
nouvelles rues. L’avenue de la gare est ouverte en 1861. La direction qu’elle suit de la
place du roulage a la cour de la gare, est utilisée pour le dessin du nouveau quartier
qui présente une forme de plan géométrique en damier, contrastant avec le tracé des
rues de la vieille ville. Ce nouveau quartier est baptisé Saint-Hilaire.

Dans le nouveau quartier, sont construits des batiments publics qui contribuent a
décongestionner la ville ancienne. D’abord le lycée Fontanes pour les gargons dont les
cours sont ouverts en 1861, puis 1’église Saint-Hilaire ou le culte est célébré pour la
premiere fois en 1866.

L’activité commerciale de la ville continuant de se développer, une succursale de la
Banque de France est inaugurée avenue de la gare en 1868.

En plus, du lycée Fontanes, on ouvre également une école primaire, 1’école Paul Bert
en 1870 et le lycée de jeunes filles, le Lycée Jean Macé en 1897.

Gréce aux ponts de Limoges et d’Inkermann qui enjambent les voies de chemin de
fer, I’'urbanisation va se poursuivre vers I’Est. En 1930, une cité de 40 maisons dites a
bon marché sort de terre rue de la Perche. En 1931 on inaugure une école, 1’école
Ferdinand Buisson pour desservir le houveau quartier.

L’extension du XIXéme siécle

L’aménagement de la riviére est aussi I’objet des soins des municipalités du XIXeéme
siécle qui décident la construction des Ponts Mains pour remplacer une passerelle
suspendue qui traversait la Sévre en face de la Préfecture. Ils sont ouverts en 1872 et
la rue Gambetta qui les prolonge est mise en service en 1883, reliant ainsi le faubourg
de Bessac a la vieille ville. Les patrons des grandes chamoiseries niortaises
contribueront alors de fagon déterminante a la structuration du faubourg de Bessac ol
sont logés leurs ouvriers. Ils financent en particulier la construction de 1’église Saint-
Etienne a la fin du XIXéme début du XXeme siecle.

A TDintérieur de la ville ancienne, on enregistre au cours de la seconde moitié du
XIXeéme siecle peu de changements majeurs, si ce n’est la construction de nouvelles
halles sur I’emplacement des dépendances du chateau en 1868 et celles du nouvel
Hoétel de Ville sur une partie des terrains de 1’ancien oratoire. Le batiment commencé
en avril 1897 est achevé en 1901.

1.3.8. L’extension de I’espace urbain au XXéme siécle

Quand se termine le XIXéme siéecle, Niort possede ses principaux monuments et les
directions d’extension sont précisées, vers 1’Ouest principalement. De la guerre de
1914 aux années 50, I’expansion de la ville est trés modérée. Mais le baby-boom,
I’exode rural et le développement des activités tertiaires, en particulier le secteur des
mutuelles, entrainent & partir de 1954, une urbanisation intense. Le développement de
la ville se fait alors dans toutes les directions car aucun obstacle naturel ne s’oppose a
I’implantation de nouvelles habitations et a la construction de nouvelles voies de
circulation.
L’expansion est telle que se pose rapidement le probléme de I’absorption des
communes suburbaines :

- Souché et Sainte-Pezenne sont englobés dans Niort en 1964 et 1965,

- Saint-Florent en 1969

- Saint-Liguaire en 1972.

La position stratégique du carrefour qu’occupe Niort va favoriser, comme par le
passé, son développement contemporain. Mais il faut constater toutefois une rupture
majeure avec les siécles précédents, c’est le déclin du réle de la riviére comme vecteur
d’activités économiques et d’échanges commerciaux. Les colits d’entretien de son
cours navigable, le déclin progressif des industries traditionnelles liées au travail de la
peau, Pattractivité des voies ferroviaires et routiéres conduisent Niort a se détourner
de la Sévre.

Il faudra attendre le milieu des années 80 pour qu’une action volontariste de la
Municipalité inverse le processus et integre le cours du fleuve a nouveau comme
élément structurant du paysage et du développement urbain. La coulée verte, le
Technopble apportent la preuve que les hommes de la fin du XXéme siecle portent un
nouveau regard sur le fleuve: ils souhaitent tout autant valoriser sa fonction
économique que son rdle de pole touristique et d’agrément.

Source : Révision n°3 du POS de Niort approuvé par le Conseil Municipal du 15/5/1998. / Rapport de
présentation
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1.3.9. Les villages principaux aux abords de Niort

(D’aprés « Histoire des communes des Deux-Sevres — Le pays Niortais », Maurice
Poignat, 1982)

SAINT-FLORENT

Mentionnée dés I’an 869 puis en 967, dans le cartulaire de 1’abbaye de Saint-
Maixent : Ecclesia Sancti Florentii in vicaria Basiacense, la paroisse était dénommee
Saint-Florens en 1359, Saint-Fleurant en 1716 (archives Deux Sévres) et déja a cette
époque, la localité était considérée comme un faubourg de Niort.

Saint-Florent appartenait a 1’élection, chétellenie et siége royal de Niort. La paroisse
dépendait du diocese de Saintes et de ’archiprétré de Mauzé.

Le sanctuaire chrétien, dans la crypte de 1’église de Saint-Florent, a été construit a
I’emplacement et sur les ruines d’un temple romain.

L’église semble avoir remplacé au XIéme siécle, un édifice du Véme siécle. De petits
bas-reliefs grossiérement sculptés, et dont la facture naive n’est pas sans ressemblance
avec les figurations de 1I’époque gauloise ont été remployés dans la magconnerie.

SAINT-LIGUAIRE

L’existence d’une agglomération a Saint-Liguaire en 961, est mentionnée par les
Chroniques de Saint-Maixent. La paroisse dépendit jusqu’ en 1790 du diocése de
Saintes, de I’archiprétré de Mauzé, de la chatellenie, si¢ge royal et élection de Niort.
Saint-Liguaire fut rattaché a Niort le 25 novembre 1971 par arrété préfectoral.
L’abbaye bénédictine fut créée sur les bords de la Sévre, en 961, a D’initiative de
Guillaume Téte d’Etoupe, IIéme comte du Poitou. Il transforma 1’église Notre-Dame-
de-Port-Dieu en une nouvelle abbaye a laquelle il donna le nom de Saint-Liguaire.

Au cours des guerres de religion, ’abbaye qui, avait déja eu a souffrir des luttes
franco-anglaises, fut pillée et ruinée par les huguenots. Les batiments du monastére
furent reconstruits a la fin du XVIéme si¢cle mais 1I’église abbatiale ne fut pas relevée
de ses ruines. D’importants travaux de restauration furent effectués a 1’abbaye en
1725.

De I’ancien monastere bénédictin subsistent d’intéressants vestiges :

- quelques arcades du cloitre

- la salle capitulaire aux élégantes voltes Renaissance a huit nervures,

- des chapiteaux sculptés de curieuses sculptures naives et dans la crypte de 1’église
abbatiale Saint-Ferréol, aujourd’hui détruite, la plate-forme avec la silhouette gravée
de I’abbé Arnaud et son épitaphe (XIIIeme siecle).

L’église paroissiale, placée sous le patronage de Sainte-Marie-Madeleine, 1’église
paroissiale eut sa nef refaite au XVéme siécle. En 1725, on utilisa, pour sa
reconstruction, des pierres provenant des ruines de 1’abbaye.

Le clocher fut rebati en 1881, en méme temps que la sacristie. Comme I’indique une
inscription gravée dans la pierre, le presbytére avait été construit en 1775 par I’abbé
Bernard.

LA TIFFARDIERE

De la période romaine datent le camp de la Tiffardiere, occupé par des auxiliaires
Taiphales, des sépultures mise a jour sur la butte de la Planti, un denier d’argent de
I’empereur Tibére 11, découvert au lieu-dit Galuchet, un fond d’amphore et de
substructions dégagées entre la Tiffardiere et la Moucherie.

A I’époque féodale, pour la défense d’un gué, un ouvrage qui n’était peut-étre qu’une
simple tour fortifiée, fut construit a la Tiffardiére. Il céda la place & un modeste
manoir possédé dés le XVéme siécle par les Chevaleau de Boisragon.

En 1820, le comte Hélie de Sainte-Hermine, maire de Saint-Liguaire fit démolir
I’ancien chateau, dont il conserva la tour et la fuie, afin d’édifier une habitation plus
confortable.

SAINTE-PEZENNE

Sainte-Pezenne a fusionné avec Niort le 7 avril 1965. Elle dépendait auparavant du
siége royal, de I’élection, de la chatellenie de Niort.

En remplacement du modeste oratoire abritant les restes de Sainte-Pezenne, une église
fut batie au XlIléme siecle par les Templiers. De cette époque subsistent le clocher et
le cheeur. La nef a été refaite au XVéme siécle et I’ensemble restauré au XVIléme
siecle.

SOUCHE
Souché a été rattachée a la ville de Niort le 16 juin 1964.
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SYNTHESE

1. IMPLANTATION DE GROUPEMENTS
HUMAINS SUR DEUX COLLINES
SEPAREES PAR LE COURS D’EAU
MERDUSSON.

2. CETTE SEPARATION NATURELLE DONNE
NAISSANCE A UNE VOIE IMPORTANTE,
LIEU D’ECHANGE OU SE REGROUPENT
LES ACTIVITES COMMERCIALES.

3. LES VOIES SECONDAIRES SE CREENT EN
FONCTION DU RELIEF, DU TRACE DES
REMPARTS, DES MONUMENTS.

4 et 5. LA VILLE ECLATE ET LES ANCIENNES

VOIES INTER-URBAINES (ROUTE DE
PARIS, DE LA ROCHELLE...) SONT
REMPLACEES PAR DE LARGES AXES
RECTILIGNES QUI DONNENT UNE
N