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CONSEIL MUNICIPAL DU 4 avril 2016

Délibération n° D-2016-107

Direction Développement Urbain et OPAH RU - Convention opérationnelle d'action
Habitat fonciére pour la requalification de la Galerie Victor

Hugo au centre-ville de Niort

Monsieur Marc THEBAULT, Adjoint au Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Aprés examen par la commission municipale compétente

Sur proposition de Monsieur le Maire,

La Ville de Niort, soucieuse de la situation et du devenir commercial et patrimonial de la Galerie Victor
Hugo, a initié en juin 2015, une démarche d’échanges et de concertation avec les copropriétaires et les
exploitants.

A I'appui d’études croisées (comptages piétons, étude économique et commerciale sur le centre-ville de
Niort), d’'une préfaisabilité architecturale et d’'un diagnostic co-élaboré avec I'ensemble des acteurs
concernés, les conditions permettant I'impulsion de la requalification de ce patrimoine commercial et
résidentiel ont pu étre réunies. Elles permettent désormais a la Ville de Niort de s’engager dans une
phase formalisée, avec ses partenaires.

Aussi, afin de procéder a la maitrise fonciére de I'ensemble, en vue de procéder a un appel a projet
désignant un opérateur, il est proposé qu’une convention opérationnelle de portage foncier, spécifique au
projet de requalification de la Galerie Victor Hugo, soit passée avec I'Etablissement Public Foncier de
Poitou-Charentes.

Parallelement, il sera procédé au transfert du Droit de Préemption Urbain par la Communauté
d’Agglomération du Niortais a I'EPF, sur les périmetres d’intervention de 'EPF de la convention.

Avec un engagement financier maximal de 'EPF de trois millions d’euros hors taxes (3 000 000 € HT), la
convention prendrait fin le 31 décembre 2019.

Par ailleurs, la présente convention emporte transfert des immeubles situés aux 34bis-36, rue Victor
Hugo, acquis par 'EPF dans le cadre de la convention d’adhésion-projet « OPAH RU — Coeur de Ville »,
conformément a 'avenant n°4 validé en Conseil municipal du 4 avril 2016.

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- approuver la convention opérationnelle d’action fonciére pour la requalification de la Galerie Victor Hugo
au Centre-ville de Niort ;

- autoriser Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a la signer.

LE CONSEIL

ADOPTE
Pour : 43
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
Excusé : 2

Pour le Maire de Niort,
Jérome BALOGE
L'Adjoint délégue
Signé

Marc THEBAULT
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CONVENTION OPERATIONNELLE N°CP 79-16-...
D’ACTION FONCIERE POUR LA REQUALIFICATION DE LA
GALERIE VICTOR HUGO AU CENTRE-VILLE DE NIORT
AVEC LA COMMUNE DE NIORT

ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE POITOU-CHARENTES

ENTRE

La Commune de Niort, dont le siége est situé 1 place Martin Bastaf@iS- 58755 - 79027 Niort cedex,
représentée par son Maire, Monsieur Jérdme BALO@Hnent habilité par une délibération du Conseil
municipal en date du 4 avril 2016 ,
Ci-apres dénomméela Commune» ou «la Collectivité »

d'une part, et

L'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes établissement public de I'Etat & caractére imhhisst
commercial, dont le siége est situé 107 boulevar@nd Cerf - CS 70432 - 86011 Poitiers Cedexgmamté
par son Directeur général, Monsieur Philippe GRAbbmmé par arrété ministériel du 4 novembre 2013 et
agissant en vertu de la délibération du Consedmdlaistration n® CA-2016-.......... du 15 mars 2016,
Ci-apres dénommélEPF » ;

d'autre part.

PREAMBULE

Le centre-ville de Niort bénéficie d’une zone dealandise naturelle de plus de 230 000 habitantgucéui
permet d’attirer des enseignes commerciales adgannement.

Un certain nombre d’indicateurs sociodémographidoes de Niort un secteur favorable au développemen
commercial. Ainsi, sur la zone de chalandise, tdassance démographique est importante : sur lededixieres
anneées, elle est nettement supérieure a la moyatimnale. Le taux de chémage y est, a l'inverstement
inférieur a la moyenne nationale. La structure 'dmploi est atypique, avec une forte proportionngdois
métropolitains (bassin d’emploi de Niort). L'indide revenus se situe dans la moyenne, tout compertae
CSP +. L’age moyen de la population est supérielar moyenne nationale, ce qui peut indiquer un pouv
d’achat plus important. La part de ménages pragiris de leurs logements est également plus imgertia
population semble plus sédentarisée que sur del@sanétropoles.
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Néanmoins, comme dans beaucoup de villes, I'aéticbmmerciale se polarise en périphérie du centre
historique. Pour la ville de Niort, le secteur Nd&st (le long du boulevard Pierre Mendés-France@hauray)
représente plus de 50 % du chiffre d’affaires damdes et moyennes surfaces de I'agglomératiorcebhére-
ville ne représente quant a lui que 14 % de cdrehifaffaires. Ce chiffre monte cependant a 22i%nsne
prend pas en compte les activités alimentairescefdre-ville de Niort reste donc un pble struattifgour les
activités de destination (I'équipement de la pengonotamment, qui est une activité sur laquelkeeldre-ville

est leader).

Soucieuse de pouvoir mettre en place les conditiurs développement commercial cohérent et protectes
commerces de son centre-ville, la Commune de Npaysuit depuis quelques années, avec l'aideERH,
une politique de revalorisation des emprises coroiglels en perte de vitesse. L'exemple le plus naargu
concerne la galerie commerciale du Donjon, situeplein coeur de ville. L'action coordonnée de lanBaune
et de 'EPF a permis une acquisition puis une cesdé I'ensemble des lots de copropriété a un tgérarivé
qui a rénové I'immeuble pour y accueillir une gramshseigne de prét-a-porter.

Le Projet de la Commune :

Par décision du Conseil municipal du 8 mars 2040GCémmune de Niort a décidé d’engager, avec I'diele
'EPF de Poitou-Charentes en tant qu’opérateurié@ncne opération ambitieuse de renouvellemenainrb
dans son centre-ville. Il s’agissait d’intervenir sles sites stratégiques, entierement ou en mtjeadés, qui
pouvaient susciter une dynamique d’ensembile.

L'intervention de I'EPF devait permettre, parfois @mplément d’acquisitions réalisées antérieur¢mpania
Commune, la maitrise d’ensembles béatis signifisaifrmettant des réaménagements d’ilots, avec comme
objectifs la réinstallation de commerces et la sengiur le marché de logements, notamment aux étages

Dans le cadre de cette convention dite « OPAH-RIdeur de ville » signée le 8 avril 2010 puis modifir
avenants les 2 mars 2012, 13 mai 2013 et 23 mdis, 2EPF a acquis en juillet 2011 et mai 2012 dappiété
d’'un immeuble mixte commerce-logement situé au i84 86 rue Victor Hugo, rue n°1 pour la commeiitgal

du centre-ville. Il s'agit de I'immeuble dit « Ar@w, qui constitue la facade sur rue de la Gaklideor Hugo

et pour lequel une démarche d'appel a projet acétgagée en mai 2013, sur la base des objectifa de |
convention. Un opérateur a ainsi été retenu p&ol@mmune sur un programme consistant en une rétaaioifi

du local commercial au rez-de-chaussée et des kgsnaux étages. La cession du foncier par 'ERE ét
prévue pour le 31 décembre 2015 (sous réserver@aliaation des conditions suspensives).

En parallele, la Commune a initi€ une démarchehdidge et de concertation avec les copropriétaieels d
Galerie Victor Hugo, dont la situation commercialepatrimoniale est problématique. Amorcée lorsnd’u
réunion en juin 2015, la démarche s’est poursuawec la création d’'un groupe de travail constit@é d
copropriétaires volontaires. Réuni en septembre pavembre 2015, le groupe de travail a pu échaanggs

les élus, les services de la Commune et l'anim@atdestionnaire du centre-ville sur les modalités de
requalification de ce site.

A I'appui d’études croisées (comptage piétons, &ticonomique et commerciale sur le centre-villéNabet,
préfaisabilité architecturale), d'un diagnostic éaboré et d’'une rencontre avec les exploitantso@nbre
2015), la connaissance de la situation urbaineinpaiale et commerciale a pu étre clairement diogmdie et
partagée. A la suite de quoi, les orientations lgugroupe de travail a collégialement définies ifggient la
création d’entités commerciales de moyenne a grandiace en lieu et place de la Galerie et, pabtathent,
la création de logements aux étages.

Les conditions ayant ainsi été réunies pour impulaerequalification de ce patrimoine commercial et
résidentiel, la Commune a sollicité I'EPF par camren date du 9 décembre 2015 afin de signer aoeetie
convention opérationnelle spécifique a la copragrite la Galerie Victor Hugo.

Convention opérationnelle « Galerie Victor Hugovea@la Ville de Niort
Mars 2016 2



Au vu de la configuration de cette galerie et denfieuble situé au 34 bis - 36 rue Victor Hugo,
interdépendants, il est apparu indispensable @o@ommune de suspendre la cession de cet immeoitdegp
rapporter ultérieurement au futur appel a projktifed 'ensemble de la Galerie Victor Hugo.

L'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes

L‘Etablisserpent Public Foncier de Poitou-Charentes par le décret du 30 juin 2008, est un étsdnient
public de I'Etat & caractére industriel et comnadrau service des différentes collectivités, danmission est
d'acquérir et d'assurer le portage de biens batisa batis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilitéadiser des acquisitions fonciéres et des opémation
immobilieres et fonciéres de nature a facilitemBmagement ultérieur des terrains par les coliig&sivou les
opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut égaleprocéder a la réalisation des études et travécessaires

a I'accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervemt®14-2018 (PPI), les interventions de I'EPF, avise
de I'égalité des territoires, sont guidées paolgsctifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en pdigicdans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires erfaant la mixité sociale, le désenclavement $ptza
développement de I'emploi et de I'activité économgilen proximité des centres bourgs et des centres
villes), la reconversion de friches vers des peojetursuivant des objectifs d’habitat, de dévelomra
agricole local (développement du maraichage, pamele) ou de création de « zones de biodiversijté »

- accroitre la performance environnementale dedd@gas et contribuer a la transition énergétique ;

- malitriser I'étalement urbain et la consommatiorspgaees naturels et agricoles : les éventuellensrtes
de bourgs accompagnées d’interventions en centregk@ncien seront privilégiées au regard des ester
d’intervention en matiere de minoration fonciere ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourceotre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux eésgachnologiques ou naturels et tout particuliergm
aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans |gersle ses principes directeurs et de l'artic@00-1 du Code de
l'urbanisme, I'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, etribnant a la diversité de I'habitat, a la maéries
développements urbains périphériques, a la recsiovedes friches en nouveaux quartiers de ville, a
I'accueil de grands pdles d’activité, d’équipemesttsle recherche ;

- favorise 'amélioration du maillage urbain régignah contribuant au renforcement des fonctionsinesa
des villes, petites ou moyennes, et des EPCI quirdgroupent, ainsi qu’'a la mise en ceuvre de leurs
politiques locales de I'habitat et de développengemnomique ; dans ces domaines, I'EPF interviesnra
appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, atribaant notamment & la réalisation des projétahitat
et de développement portés par les collectivitésaetmaintien des commerces et des services ;
l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuterlpamise & disposition de la collectivité de sogeimerie
fonciére pour l'aider, dans un contexte reglementaarfois complexe, a analyser sur le plan fonses
projets et & batir une stratégie fonciere pounietire en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation dspaces agricoles, forestiers et des espaces Imature
remarquables, notamment des zones humides, a tacpiom de la ressource en eau, ainsi qu'a la
protection contre les risques naturels, technolegggqou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d'intervention finanei@t technique de 'EPF en faveur d’'une mise enrestapide
des projets des collectivités, tant en conseil m@ecompagnement, ont été adoptés dans le cagneésient PPI.
lls permettent en particulier de veiller a limiterrisque technique et financier pour les collatéi
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L'EPF, par la présente convention, accompagnera I&ollectivité afin d’enrichir les projets qui lui sont
soumis pour faire émerger des opérations remarquabk et exemplaires répondant aux enjeux du territoe
et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions foncierebénéfice de projets traduisant une ambition paiéice en
matiere environnementale ou sociale, et plus géréemt poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'éconordiespace et les opérations de recyclage du fondier,

retraitement de bati ancien dans une perspectivétabilitation ultérieure ou de densification spribritairement
accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1. - OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :
+ définir les objectifs partagés par la Collectivaetd’EPF ;

+ définir les engagements et obligations que prenkae@ollectivité et 'TEPF dans la mise en ceuvrend’'u
dispositif @tudes acquisition, gestion, cession, ..yisant a faciliter la maitrise fonciere des engsis
nécessaires a la réalisation d’opérations entramg tk cadre de la convention ;

+ préciser les modalités techniques et financiérastatvention de I'EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesqud#s biens immobiliers acquis par I'EPF seront
revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurgydés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a 'EPF la missi de conduire des actions fonciéres de natureibtda la
réalisation des projets définis dans cette congantCette mission pourra porter sur tout ou pattie actions
suivantes :

+ Reéalisation d’études fonciéres

+ Acquisition fonciere par tous moyens (amiable, pnggon DUP, droit de délaissement, droit de prégrit
expropriation...) ;
Portage foncier et éventuellement gestion des biens
Recouvrement/perception de charges diverses ;
Participation aux études menées par la Collectjvité
Réalisation de travaux, notamment de déconstrudiégollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis
Encaissement de subventions afférentes au projgtquoelles viennent en déduction du prix de regent
des biens ou remboursement des études.

* ¢ 6 6 o o

1.1 - Transfert des biens acquis dans le cadre dedonvention d'adhésion-projet « OPAH-RU »

La présente convention emporte transfert des lwerrgspondant a 'immeuble dit « André » situé 4B -
36 rue Victor Hugo acquis par 'EPF dans le cadeelad convention d’adhésion-projet n° CCA 79-10-008
« OPAH-RU - Cceur de ville », conformément a I'aven#4 signé de maniére concomitante.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’'INTERVENTION

2.1 - Un périmétre de réalisation sur lequel une aggarche d’intervention fonciére sera engagée
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Ce périmétre correspond a la zone en rouge suategm annexe.

« Projet : Requalification de la galerie Victor Hugo
Site : Copropriété commerciale et résidentiellend’'quinzaine de lots constituant un passage coangr la
rue Victor Hugo et la rue Sainte-Marthe, deux astescturants en matiére de commercialité du cevilieede
Niort. Cette galerie n’est pas au niveau de I'offeecentre-ville avec des vitrines commercialeguidité tres
disparate voire vacantes. De plus, un certain nerdi#léments structurels pénalisent la commeréialé la
galerie : poteau qui entrave la principale enttémiére naturelle non mise en valeur, déclivitéoeverture
vers I'extérieur mal traitées.
Projet : La Commune souhaite trouver un opératesceptible de restructurer la galerie et de reneuve
I'occupation marchande afin de conforter I'offrentoerciale du centre-ville. En outre, la Communexcliat
pas la possibilité que I'opérateur puisse égalermenstruire de nouveaux logements aux étages.

Le droit de préemption urbain sera délégué a I'PBFla Communauté d’agglomération du Niortais sir ¢
périmeétre.

2.2 - Un périmetre de veille fonciere sur lequel undémarche de veille active sera engagée

Ce périmeétre correspond aux secteurs en vert slateen annexe.

« Projet : Accompagnement de la requalification de layalerie Victor Hugo
Site : Ensemble d’immeubles anciens a usage micteniherces en rez-de-chaussée et éventuellement
logements aux étages), situés rue Sainte-Martlee Saint-Jean et rue Victor Hugo, en mitoyennetdade
galerie Victor Hugo.
Projet : La Commune souhaite étre en capacitéetirahir sur ces immeubles si la mobilisation dedasiers
s'avérait nécessaire ou contribuait a la réussitprdjet de requalification de la galerie Victorgdu

Sur ce périmetre, les projets ne sont pas suffismhméfinis pour que 'EPF puisse engager une démear
d’acquisition amiable. Cependant, une action déniliein ayant été mise en place et la faisabilidéeptielle
d’'une opération étant avéerée, il peut dans une di#raale veille fonciére se porter acquéreur desbéem des
opportunités, avec accord de la Collectivité, séemption ou sollicitation d'un propriétaire.

L'acquisition ne se fera que dans la mesure ouribe germet la réalisation future d’'une opératiom,das
échéant, la préemption pourra étre réalisée esioévie prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation serackffe ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projetssibiens.

Le droit de préemption urbain sera délégué a I'BFla Communauté d’agglomération du Niortais sir ¢
périmeétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AUTITRED E LA CONVENTION

Le montant des dépenses engagées par 'EPF daadre de la convention d’adhésion-projet n° CCALG9-
008 « OPAH-RU - Cceur de ville » et réintégrées @résente convention s’éleve a environ 450 500sdiia

Sur I'ensemble de la convention, 'engagement fii@mmaximal de 'EPF est de trois millions d’euttosrs
taxes (3 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portagepliectivité est tenue de solder I'engagement’'HBH et

donc de rachetdes biens acquis par celui-ci, soit le prix d’asition augmenté des frais subis lors du portage
et des études.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION
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4.1 - Durée de la convention

La convention est échue 81 décembre 2019L objectif reste que les acquisitions soient agites dans les
deux ans a compter de la sighature des présentas|'appui de la Collectivité.

En cas d'inclusion dans I'acte de cession d'unasgaésolutoire, I'engagement de rachat de laatoligé vaut
cependant jusqu'a extinction de cette clause uigé &2 une cession la vente est résolue et I'EREWent
propriétaire du bien, les engagements relatifsaahat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Les périmetres et en particulier le périmétre ddisation peuvent évoluer par voie d'avenant, emiqadier
suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présamteention pourra acter ce principe de modifigatio

4.3 - Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettnglame, dés la signature de la convention, une ddraate
suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant 'EPCI signatalesla convention cadre le cas échéant, la ColieEtat
'EPF, et, en tant que de besoin, tous les panesassociés a la démarche, est mis en place. rige ode
pilotage est coprésidé par le Maire ou le Présidenta collectivité et le Directeur Général de IFEM sera
réuni en tant que de besoin a la demande de l'ufaatre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaité,accord des deux parties, pour :

- Evaluer I'état d’avancement de la convention opénaglle ;

- Modifier et valider les périmétres suite a la réatlion d’études ou a des acquisitions

- Evaluer le respect des objectifs et des princigssogérations proposées par la collectivité ;

- Favoriser la coordination des différents acteurscemés ;

- Proposer la poursuite ou hon de la présente coavepar avenant.

La Collectivité s’engage a faire état de l'intertten de 'EPF sur tout document ou support relatik projets

objets de la présente convention. Elle s’engageadsférer cette exigence aux opérateurs ou ameérsageu
intervenant sur les terrains ayant bénéficié dintervention de 'EPF.

A l'issue de ce comité de pilotage un relevé deigilduas, réalisé par I'EPF sera transmis a I'ensendals
participants. Il sera considéré comme acceptérggumnse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalableraantomité de pilotage, pour sa préparation euie s
général de la convention, a la demande de 'uni&atre partie.

4.4 - Bilan de l'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d'exéautide lintervention. Ce bilan portera d'une part su
'avancement de l'intervention de 'EPF (étudesjusitions et portage) et d’autre part sur I'avanesat du
projet de la Collectivité au regard des objectifévps dans la présente convention. Le relevé disidas du
Comité de Pilotage précisera a cette occasioruiesssdonnées a la présente convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement préeisé@pCollectivité reste conforme aux objectifs pBuivis
ou au cahier des charges prévu, l'exécution deraention de projet se poursuit dans les condittmsgurée
prévues a l'article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d'aménagemen conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet ssiléée2dans les conditions prévues a l'article 14.
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Le bilan d'exécution permettra notamment de justifa nécessité d’'un allongement éventuel de la&elur
initialement prévue de l'intervention de 'EPF. @dbngement sera acté également par avenant.

L'information ainsi constituée a travers ce bilatexécution de l'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention/@#F au titre de son P.P.l. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d'informations

La Commune transmettra I'ensemble des donnéess plagtudes a sa disposition qui pourraient étkesid la
réalisation de la mission de I'EPF.

La Commune transmettra a 'EPF toutes informatioogespondant au projet et s'engage a en demaader |
transmission aux opérateurs réalisant des étudeslel@adre de consultations.

L'EPF maintiendra en permanence les mentions dprigté et de droits d’auteur figurant sur les feghi et
respectera les obligations de discrétion, confidét# et sécurité a I'égard des informations gqudbntiennent.

CHAPITRE 2. - LES ETUDES

La démarche d'études doit permettre de cibler dmrfaadéquate I'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’'alimenter les documents de pieaiifon existants et d’avancer vers I'élaboratidond
stratégie fonciere pour la collectivité. Tout outjgades études pourront étre menées selon lesnkestles
peuvent étre menées en interne par la collectnitpar 'EPF, ou par un ou plusieurs prestataires.

Les études correspondant aux spécifications dédearts & 7 pourront étre menées par I'EPF en isaitr
d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le ranhest alors comptabilisé dans les dépenses exgypgér
la mise en ceuvre de la convention. En conséquerceontant est répercuté dans le prix de cessiosi ou
aucune acquisition n’a eu lieu, est rembourséaaollectivité au titre des dépenses engageesaiGestétudes
pourront néanmoins étre prises en charge en pautiotégralement par 'EPF en application du PRI. L
collectivité pourra aussi étre maitre d’'ouvragé'éeide et assistée par 'EPF.

ARTICLE 5. - L'ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRIT OIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspantiélaboration d’'une stratégie sur une échelglie ou a

une échelle intercommunale. Elle peut servir, avamd démarche de recherche de gisements fonciers ou
d’études pré-opérationnelles, a déterminer I'étatnthrché, les surfaces nécessaires et les unit@sofht
possibles (collectifs, lotissements denses, ..9aljit d’'une analyse centrée autour de la questinciere, qui

doit permettre d'affiner les besoins en termesaheitr, quel que soit son usage : habitat, commartisanat,
activités médicales, sportives,... et de donner ohém@nce a une échelle large.

Méthodologiquement cette étude peut comporter umese d’entretiens permettant la qualification de la
demande (experts des marchés, bailleurs, promotélus, agents immobiliers/notaires) croisée avee u
analyse des documents d'urbanisme (PLU, PLH, SCOE&t.des études déja réalisées (Agenda 21...) afin
d’'affiner les éléments exprimés dans les documdetplanification en centrant I'analyse sur la gioest
fonciére.

Dans le cas d'un centre-bourg ou d’'un centre-diigradé, une étude plus précise sur I'attractilitdourg et
des conditions de revitalisation, ou de revaloidsatiu foncier économique et commercial, pourra Btenée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéaahsmettront pour la réalisation d'une telle étédl'EPF
'ensemble des données nécessaires (documentsadisniie, DIA, analyse des permis de construire...jteCe

-----
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Dans le cas ou les documents d’'urbanisme et defipition recélent une analyse suffisante, notamntneen
termes d’analyse de marché et de définition desldgiies de produits susceptibles d’étre réaliséssiohples
compléments pourront étre réalisés. Dans ce cB®FI'sera associé a I'élaboration de ces documents
réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. - L'ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L'étude de gisement foncier doit permettre d'idiatiau sein de I'enveloppe urbanisée de la comniese
sites mutables pouvant accueillir une opératiorméiaagement en densification ou en renouvellement de
I'existant. Elle doit servir a cibler au terme daudémarche rigoureuse les types de biens suivants :

* Biens vacants, en vente, a l'abandon, pollués

» Dents creuses, Cceur d'ilot, parcelle densifialdadfde jardin

A la suite de ce repérage une classification deasbhen fonction notamment du colt d’'acquisitiometia
difficulté & acquérir pourra aboutir a une hiéréation des secteurs prioritaires d’intervention uee
inscription de sites dans les différents périmédfadgervention de I'EPF.

Dans le cas ou une telle étude est prévue pourHed® d’autres documents réglementaires, I'EPF assacié
a celle-ci et des études complémentaires pourtosmngenées en tant que de besoin.

ARTICLE 7. — LES ETUDES PREALABLES A L'OPERATION

L'étude préalable doit permettre, sur des sitesrd@hés et compris dans les périmétres de la coioverde
préciser un projet. Elle peut étre menée postéiaant a I'acquisition pour encadrer le choix d'yp@@teur
ou permettre a la collectivité de déterminer un endd portage et un phasage adéquats, ou antérentrpour
préciser les conditions d’acquisition et I'assietien éventuel projet.

Elle doit servir pour la collectivité a limiter lessques financiers et a optimiser la rentabilid@diere de
I'opération.

Elle doit permettre de déterminer :
< Un plan de composition du site
< Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionma colts (aménagement, réhabilitation) et destescet
« Un mode de portage technique et réglementairenetdéfinition des éventuels opérateurs susceptibles
de porter un projet, ainsi que des financementslisables
< Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail péulution du document d’urbanisme si cela s’avé@aisable
et nécessaire pour la faisabilité de I'opération.

CHAPITRE 3. - INTERVENTION FONCIERE

ARTICLE 8. - L'ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise foncierelyjugst confiée par la présente convention, 'ERRgage a
procéder, avec I'accord de la Collectivité, a lidsgion par acte notarié des biens inscrits dassgpkrimetres
de réalisation, de fagon systématique ou au casgsaselon les dispositions de l'article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF poureaporter acquéreur, tout en limitant la durée deage au
maximum, pour I'achat de foncier a la collectivitésant a composer une unité fonciere en vue dagssion
groupée a un opérateur, dans le cadre d’'une catisult
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Les acquisitions se déroulent selon les conditirejuées ci-aprés dans la présente conventioméeisant
gqu'en application des dispositions figurant dan€dele Général de la Propriété des Personnes Peablitps
acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisees prix inférieur ou égal a l'estimation faiter fpaiance-
Domaine ou le cas échéant, par le juge de I'exjatpn.

Dans le cadre de la présente convention, 'EPFgsiga a transmettre a la Collectivité les attestatimtariées
des biens dont il s'est porté acquéreur, au fame¢sure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque édsdes techniques ou les analyses de sols foataie des

niveaux de pollution, des risques techniques oulogées susceptibles de remettre en cause I'éciendmn

projet d'aménagement au regard du programme erd/i$&PF et la Collectivité conviennent de réexagnin
conjointement I'opportunité de I'acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre déraalplus vite afin d’éviter tout risque d’occlpatillégale
ou d'accident. Parfais, il peut étre opportun désprver des batiments. La Collectivité préciserecdavant la
signature de I'acte authentique, pour chaque aitipmgle parcelle batie, s'il y a lieu de présergarnon les
batiments. Par ailleurs, des études complémenté&iiagnostics techniques, sondages, constat dibuis$
peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s'engage a mettre en ceuvre le ocaseant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires itées ou de logement présentant des titres ousldais biens

a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogemengeessaire pour permettre la réalisation du prejee dans
des délais compatibles avec la mise en ceuvremlédante convention ;

ARTICLE 9. - LES MODALITES D’ACQUISITION

L'EPF est seul habilité a négocier avec les progiriés et a demander l'avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas commueigliavis des Domaines aux propriétaires.

L'EPF engagera une acquisition des assiettes fawigécessaires a la réalisation du projet arétépar
négociation amiable, soit par exercice d’'un dreitpdéemption ou de priorité s'il existe, soit pabstitution a
la Collectivité sur réponse a un droit de délaiss®imnsoit par expropriation, soit par toutes aupexedures
ou moyens légaux.

Le cas échéant, la Collectivité s’engage a faiengre par I'autorité compétente la décision nédessala
délégation par la Communauté d’agglomération duthli® a 'EPF, sur les périmetres définis a I'dei2 ou
au cas par cas, selon les modalités définies artielie, des droits de préemption ou de prioritétddle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse drait de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d'uritdte préemption, de priorité ou de réponse a it die

délaissement, la Collectivité s’engage a solliciler cette personne la délégation a I'EPF dans E®ean
conditions.

La Collectivité transmettra 'ensemble des donnéiles a la réalisation de la mission de I'EPF cisién
instaurant le droit de préemption, décision délégliaxercice du droit de préemption a I'EPF etnéédits de
projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fomeipourra nécessiter le recours a I'expropriat®i.est décidé
que 'EPF sera bénéficiaire de la Déclaration ditdtiPublique (DUP), en vue du transfert de prdgriée
biens a son profit a l'issue de la procédure, I'iEERFa Collectivité constitueront conjointementdessier de
DUP.
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ARTICLE 10. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pes @pidement démolis et qui ne sont pas occupésoaent
de l'acquisition ont vocation a étre mis a disgositde la Collectivité. Pour toute acquisition, PE proposera
donc la mise a disposition a la Collectivité, saligposition particuliere justifiée par la nature bétat
particulier du bien. Sur accord de la Collectiviggbien sera donc mis a disposition de celle-aie donvention
de mise a disposition intégrera les biens conceandar et a mesure de leur acquisition.

Les dispositions du présent article s’entendentande mise a disposition de la Collectivité, saehtion
contraire.

10.1 - Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la natore I'état particulier du bien et dont 'EPF inforraé la
Collectivité, les biens sont remis en |'état a lall€ctivité qui en a la jouissance dés que I'EPFderient
propriétaire. Cette remise en gestion autorisedie€tivité a utiliser le bien des lors que sont éapermet,
sous sa responsabilité exclusive et sous réserveaja ne retarde en aucun cas la mise en ceupm®ijei

La gestion est entendue de maniere tres largeret potamment (et sans que cela soit exhaustiflasgestion
courante qui comprend notamment la surveillan@ntietien des biens, les mesures conservatoireade
échéant : travaux de sécurisation, fermeture dies,sdéclaration auprés des autorités de policeasn
d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses servicdatariocuteur chargé de la gestion et en inforni&RF. La
Collectivité visitera périodiqguement les biens,maoins une fois par trimestre pour les biens norupés, une
fois par an pour les biens occupés et aprés chéagéeement particulier comme les atteintes aux biens
occupations illégales, contentieux, interventionleibien...

L'EPF acquittera les impots et charges de toutésres dus en tant que propriétaire de I'immeubhsiaijue
les éventuelles charges de copropriété. Ces sosanest récupérées sur le prix de revente.

La commune gérera les relations avec d'éventuebtdires ou occupants, perception des loyers evagdes,
récupérations des charges.

10.1.a. - Biens occupés au moment de I'acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF assure directemengelstion des biens occupés lors de l'acquisitiofc AF
percoit les loyers et charges et assure le paiedesicharges d’entretien et de fonctionnementexités au
bien dont il est propriétaire. Il assure les relasi avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la lii@rades biens. L’'EPF appliquera les dispositiomvigueur
(Iégales et contractuelles) selon la nature dex lbaudes conventions d’occupation en place, poumneo
congés aux locataires ou occupants. L'EPF mettradn ceuvre, dans la limite des dispositions |&gadeur
libérer le bien de toute location ou occupationjeur de son utilisation définitive pour le projee da
Collectivité.

En particulier, la Collectivité et 'EPF se conegant afin d’engager les libérations en tenant derdpgs droits
des locataires et du calendrier de réalisationogeétation.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues awataires ou occupants pour assurer la libératigriidex et
permettre I'engagement opérationnel du projet refer la Collectivité. Elles seront prises en cbargr 'EPF
et intégrées dans le prix de revient du bien.

10.1.b - Mises en locations
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L'EPF pourra accorder des locations ou mises aodiipn a des tiers. Il devra alors s’assurer gsehiens
gu’il souhaite faire occuper sont dans un étattlbcanforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre cdieseque sous les formes suivantes :

« Pour les immeubles a usage d’habitation : les imeatseront placées sous I'égide de I'article 4@eMa loi

du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui substituerait) qui dispose que « les dispositam$article 10

de cette méme loi, de l'article 15 a I'exceptioruvieme et dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas
applicables aux logements donnés en locationeadikceptionnel et transitoire par les collectivitezales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terreicalgs : les biens ne pourront faire I'objet que de
« concessions temporaires » au sens de l'arti@21-2 du Code I'Urbanisme (ou tout autre dispositioi S’y
substituerait) qui indique que les immeubles acquisr la constitution de réserves fonciéres... nevgeiu
faire I'objet que de concessions temporaires qucomférent au preneur aucun droit de renouvelleraént
aucun droit a se maintenir dans les lieux lorstjoarieuble est repris en vue de son utilisation méfie.

e Pour les immeubles ruraux libres de constructi@nmise a disposition est placée sous I'égide aieidle
142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée duge de portage, afin de ne retarder en aucula caise en
ceuvre du projet.

Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire peritandes contrats nécessaires (eau, électricit® antretien
des parties communes, maintenance des ascensdinstegirs...).

Si 'EPF décide de louer ou de mettre a dispositi@s biens, il encaissera les loyers correspongiaint
viendront en déduction du prix de revente, sauétarnir 5% de leur montant en frais de gestion endsa
difficultés particulieres de gestion.

10.1.c. - Dispositions spécifiques aux biens noniba

La Collectivité est tenue & la surveillance eteatietien du bien. Il s’agit notamment de :

» S’assurer de I'efficacité des dispositifs sécurisdes acces ;

» Vérifier I'état des clotures et les réparer le éalséant ;

» Débroussailler, faucher ou tondre régulieremeneggmces végétalisés ; a cet égard, la Collect\etgage
a effectuer ces actions dans le cadre de pratigsegctueuses de I'environnement ;

« Elaguer ou couper des arbres morts ;

» Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d. - Disposition spécifiques aux biens batidémolir

La Collectivité fera preuve d'une grande vigilanek visitera régulierement le bien afin d'éviter tu
dégradation, pollution, occupation illégale qui pait porter atteinte a la sécurité du batimentpéements
voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux poudtatréalisés par ses services techniques, eltelf@repres
accord de 'EPF, les mesures conservatoires apgpagpguand celle-ci revétiront un caractere d’'ucgedans
le cas de travaux plus importants, elle informemmédiatement I'EPF qui fera exécuter les travasa éharge.
Le co(t des travaux sera pris en charge par I'ERftégré dans le prix de revient du bien.

10.1.e. - Dispositions spécifiques aux biens batisonserver

Si I'état du bien I'exige, 'EPF en tant que prdajaire procédera aux travaux dits de grosses ripasa
définies par I'article 606 du Code Civil afin deéperver 'immeuble dans l'attente de sa réhablibitatLa
Collectivité visitant le bien s’engage a préveapidement I'EPF de toute réparation entrant darcadee.
Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupéxyrit mis a disposition de la Collectivité. Daasces, la
Collectivité assure toutes les obligations du pegpire, informe I'EPF des différents travaux eeeftier, et les
réalise aprés accord de I'EPF.
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Il est précisé que dans les situations, ou maégénterventions de mise en sécurité d’'un biemlecgier venait
a se trouver occupé illégalement, I'EPF engageraddiatement toute procédure contentieuse d’'expubsio
plus vite, dans la perspective ol une démarchebdenafin de libérer les lieux n'aboutirait pas. A ttre,
I'EPF pourra solliciter I'intervention de la poligaunicipale sur ce bien afin d’engager une démaachi@ble
avec les occupants.

10.2. - Assurance

L'EPF n’assure que sa garantie en responsabilitte @oncernant les biens en portage non mis aodispn de
la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biems a disposition de la Collectivité, celle-ci pdetoutes les
obligations du propriétaire et doit par la mémaueesle bien.

L'EPF, ou dans le cadre d’'une mise a disposititan Gollectivité, assure également la garantie dogamaux
biens pour les biens batis destinés a la réhamlitaou dont la destination n’est pas déterminéenament de
I'acquisition. Il appartient a la Collectivité dfiormer 'EPF sur la destination réservée au biam.dleurs, la
Collectivité pouvant étre gestionnaire du bienge @lformera 'EPF de toute occupation qu’'elle effieca dans
les lieux ou de toute location, gratuite ou non'eli@ concederait a un tiers et vérifiera que socataire
s’assure en conséqguence.

10.3. - Déconstruction, dépollution, études propresu site et travaux divers effectués par I'EPF

Sur les emprises qu'il a acquises, I'EPF pourréigéa avec I'accord de la Collectivité, toutesdas, travaux,

et opérations permettant de remettre un foncigétal’emploi », a I'exclusion des travaux d’amgeaent. I
pourra s’agir notamment de travaux de déconstnucti® remise en état des sols et pré-paysagement, d
mesures de remembrement, archéologie préventiopéditions de traitement et de surveillance liéda a
pollution des sols et du sous-sol et exécutéesuende leur mise en compatibilité environnementakr des
projets ultérieurs.

Pour I'accomplissement de cette mission de prodoale foncier, I'EPF pourra solliciter le concodestoute
personne dont l'intervention se révélera nécessajgometre, notaire, ingénierie d'études, étutiesssier,
avocat. lIs seront retenus dans le cadre de marehésnformément au Code des Marchés Publicsxetegles
internes de 'EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appekatvices techniques des collectivités dans la reegeileurs
compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conseirest et d’'une maniére générale, des travaux deseeem
état des sols.

L'EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux oules décidées et en assumera la charge finandidae e
responsabilité juridique. Le colt de ces travauxtudes sera cependant reporté sur le prix de destdiens
acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme satdamvaux sur les biens portés par I'EPF pour sompte, elle
devra contacter 'EPF pour définir les modalitékestconditions d’exécution desdits travaux.

ARTICLE 11. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin deagera la Collectivité ou a I'opérateur qu’elle ésigné,
seule ou en commun avec I'EPF, conformément aypodigons |égislatives et réglementaires en vigueur
Les conditions dans lesquelles peut intervenirierdé portage la cession a un opérateur visenttaréout
risque de perte de sens a 'action de 'EPF. Aecitt une procédure de consultation d’opérateorsma étre
menée, en commun par la Collectivité et 'EPF.

Si la Collectivité réalise cette consultation, I[EEBssistera la Collectivité a chacune des étapesutra par
exemple s'il s'agit d'un appel a projets structpeéticiper a la réception des candidatures, adagntation des
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offres et au choix de I'opérateur. L'EPF garderano@ objectif le maintien des perspectives de ces$o
'EPF méne la consultation au titre de la conventla Commune sera invitée et associée a chagpe.éta

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cagde®pérateur pour la réalisation du projet inéiaént prévu,
la Collectivité rachétera les biens aux conditidix@es par la présente convention et ce, avantate d
d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ou la Collectivité décaleant méme la réalisation de la premiére acduisipar
I'EPF, d'abandonner I'opération telle que défimesdla présente convention, elle remboursera Ipendgés
engagées par I'EPF au titre de la convention.

Si, de sa propre initiative, la Collectivité neliga pas sur un des biens acquis par 'EPF un pregpectant
les engagements définis dans la convention oud&stbiens revendus une utilisation incompatiblec aes
engagements, elle est immédiatement redevable nVEPF, en sus du remboursement des frais
d’actualisation et d'un éventuel remboursement @enlinoration fonciére percue, d'une pénalité fixée
forfaitairement a 10% du prix de cession hors aoér cette opération.

En cas de cession directe de 'EPF a un opératesr,obligations postérieures a la cession pou@tnet

transférées en partie a l'opérateur dans l'acteedsion dans la mesure de ses capacités, la Gotecte
pouvant s’exonérer de ses responsabilités audiétises compétences en matiere d’'urbanisme notamment

ARTICLE 12. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par umes opérateurs de son choix, par acte notasiémmeubles
acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera danssigent des dispositions |€gislatives et réglemerdaét des
principes, et des engagements prévus dans la peésmnvention.

La cession a la demande de la Collectivité a t@utige personne physique ou morale, fera I'objene’u
délibération du conseil municipal qui tirera lesnclusions de la consultation préalable conduiter ga
désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état &6l trouvent lors de I'entrée en jouissance.uirgodes
servitudes actives et supportera celles passivass [Es frais accessoires a cette vente seronbgéppar lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I'opéuatdésigné se subrogera a I'EPF en demande comme en
défense, dans toutes les instances pendantes wantdes biens cédés et ce, devant toutes juddgti

Il est précisé que les modalités et conditions e&sion, a tout opérateur autre que la CollectideFpont

établies conjointement par I'EPF et par la CoNét&tisur la base :

» des dispositions de I'article 11 pour préciserdasts et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opératiomdigre objet de la convention opérationnelle égalgm
approuve par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession

L'action de I'EPF contribue a garantir la faisadiconomique des projets et donc vise a ne paerges prix
fonciers des opérations sur lesquelles il est aragntervenir.

De maniere générale, dans un souci de ne pas lmostra la hausse artificielle des prix de référemhee
montant de la transaction figurant dans l'actesdtente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;

+ les éléments de majoration du prix liés au portgel'intervention de I'ERF
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Les modalités de détermination du prix de cessitm@ollectivité ou aux opérateurs présentées i@sapont
définies au regard des dispositions du PPI 20148-2@prouvé par délibérations n° CA-2014-01, CA-2864
CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’adminigiratiu 4 mars 2014, 23 septembre 2014 et 16 juli520

En dehors de tout dispositif de minoration foncietede cofinancement d'études et de travaux, be gei
cession des biens s'établit sur la base du calcptid de revient et résulte de la somme des caifiportés par
I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépansesettes faisant I'objet d'une actualisation :
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géematocat,...) et le cas échéant, des
frais de libération ;
+ dans certains cas particuliers, feais financiers® correspondant a des emprunts spécifiqgues adossés a
projet ;
+ les frais de procédureset de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés asido;
+ le montant des étudeséalisées sur les biens, sur I'amélioration dygtreelon les principes directeurs de
'EPF ou en vue de I'acquisition et de la cessies biens ;
+ lesfrais de fiscalitéliés a la revente éventuellement supportés paH'EP
+ le montantdes travaux éventuelsle gardiennage, de mise en sécurité, d'entretietteaemise en état des
biens pour leur usage futur, ......
+ le solde du compte de gestiéhde I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventyelles
- Dépenses :
« imp0ts et taxes
e assurances, ....
+ le montant de Hctualisation annuelledes dépenses d’'action fonciére

@ | es frais financiers ne sont identifiés que powr d@érations nécessitant un montage financier palitr.
Pour les opérations courantes, il n'est pas faitdiférence selon I'origine de la ressource finameiutilisée
par 'EPF.

@ e compte de gestion retrace I'ensemble des feaigestiorengagés par I'EPFpour assurer la gestion des
biens mis en réserve duguel sont déduites toutesuleventions et recettes percues par I'EPF pendathirée
du portage. Il ne prend pas en compte les fraigeeettes de la Collectivité bénéficiaire de la mise
disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense rierdgras connus parfaitement au moment de la vediddu

prix de cession, ce dernier correspondra au prisedient prévisionnel. L'établissement du prix [s@nnel se

fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel @néren compte I'ensemble des colts connus ainslegue
éléments de dépense ou de recettes dont on pdabtir éin colt prévisionnel a la date de cessian.chs
échéant, une facture d'apurement des comptes cuwnttecette cession sera éventuellement établie dans
'année suivant la signature de I'acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de gnsiture de l'acte de vente.

12.3 - Modalités de calcul du taux d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses foexiest fixé comme suit :

1. Il est nul pour les opérations a vocation degmtion de l'environnement, de reconversion denégcen
zones agricoles, naturelles ou espaces verts.

2. Il est nul pour les conventions avec des commute moins de 3500 habitants, pour des projets de
densification significative ou de revitalisation centre-bourg.

3. Il est nul pendant les quatre premieres annéegodtage, puis est porté a 0,5% par an pour lagesn
suivantes pour les conventions avec toute commanadu$ de 3500 habitants et tout EPCI, sur de®{®oj
de densification significative en renouvellemeriiain ou de revitalisation de centre-bourg.

4. 1l est nul pendant les quatre premieres annéegodtage, puis est porté a 0,5% par an pour lagesn
suivantes pour les conventions avec des communeaie®WEPCI sur des projets de traitement de friches
(industrielles, commerciales, résidentielles oupitaiéres, ...) polluées ou avec des colts impostalet
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déconstruction lorsque tous les engagements melatik objectifs mentionnés dans la convention sont
respectés dans le projet de la collectivité qulidédes principes directeurs de I'EPF.

5. Il est égal au taux principal pour toutes lesesuconventions, et les autres projets, dés laipre année de
portage, additionné de 0,5% si la convention avecaommune ne découle pas d’'une convention caére. C
taux principal est égal a :

* 1% pour en zone U ;
* 2% en zone AU ou NA ;
* 3% dans les autres cas.
6. Pour toute convention, la collectivité doit igef trois ans aprés la cession un bilan pour déeoa
minima
» L’obtention du permis de construire ou du perdi@nénager purgé de tous recours ;
» Le début des travaux du permis (lesquels s’emteind minima par la déclaration d’ouverture de
chantier et le début des travaux de fondation)
Si les engagements n'ont pas été respectés, lac@alié est immédiatement redevable du rembourseme
des éventuelles minorations foncieres et cofinaecesnd’études dont elle a bénéficié de la partkieH.
En sus, elle est immédiatement redevable du paiedecia différence (hors taxe) entre le montans haxe
correspondant au calcul des frais du point 5. frlEs hors taxe effectivement supportés. Si lheCuvité
indique lors de la cession ne pas étre en meswassuter la réalisation du projet dans les condition
prévues, les montants susmentionnés sont directemens dans le prix de cession, pour solde dé tou
compte a ce sujet.

Dans le cas présent, le transfert des biens dépaisnvention projet n°® CCA 79-10-008 « OPAH-RUceQr
de Ville » s’effectue dans les conditions exceptiles suivantes :
+ La durée de portage est bien calculée a partiadguisition du bien.
+ Le calcul de I'exonération et du taux d'actualisatiest effectué a partir des modalités ci-dessus,
notamment celles précisées en 3.

CHAPITRE 4. - LA CLOTURE DE LA CONVENTION

ARTICLE 13. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, cellse liberera entre les mains du notaire de lmbe des
sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 3¢ gocompter de la date de délivrance par le reothdrla
copie de l'acte authentique et de I'attestatiomn@t établie en application des dispositions a¢itle D 1617-
19, premier alinéa, du Code général des colleésmvierritoriales portant établissement des piacaticatives
des paiements des Collectivités, départementspngget établissements publics locaux ou du retas d
hypotheques.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acqudreour le rachat des biens, ceux-ci sont redesahlgour de
la cession de la totalité du prix de revente tel défini a I'article 12.2.

Les sommes dues a I'EPF PC seront versées patd@enau crédit du compte du Trésor Public : IBAN n
FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUF&R&rt au nom de I'EPF de Poitou Charentes.

ARTICLE 14. - RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée bmiéiative motivée de I'une ou l'autre des padiet d’'un
commun accord.
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Cependant, si la collectivité renonce a une op@maiu en modifie substantiellement le programmeevante
sera immédiatement exigible pour les biens acqas de cadre de cette opération. L'EPF pourra dartas
demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

« d’'une convention n'ayant connu aucun commencerdaxécution au bout d'un an ou dont I'exécution
s’avere irréalisable.

« si le programme prévu par la convention est egti@nt exécuté avant I'échéance de celle-ci etuguia
avenant n’est envisagé

Dans I'hnypothése d’'une résiliation, il est procéahdnédiatement a un constat contradictoire des gtiegs
effectuées par 'EPF. Ce constat fait I'objet dpanoces-verbal, indiqguant notamment le délai dagsdel'EPF
doit remettre a la commune, I'ensemble des piéaadodsier, dont il est dressé un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrainssaggul’ EPF dans le cadre de la convention. Efera par
ailleurs rembourser les dépenses et frais acquitiéd'EPF et les acquisitions effectuées, danssiesnois
suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 15. - CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou tout litigdatif a l'interprétation ou a I'application de paésente
convention, les parties rechercheront prioritaingihum accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litigeagmorté devant le Tribunal Administratif de Poisier

Faita ......oooie T en 3 exengites originaux
La Commune de Niort L’EPF de Poitou-Charentes
Représentée par le Maire, Représenté par son Directeur général,
Jérébme BALOGE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Exnigue et FinancieHubert BLAISON n° 2016/...... en
date du .........ocoviiiiiiinnnn,

Annexe n°l1 : Plans et désignation cadastrale dmpée d'intervention
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